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1 Sissejuhatus

Vinni valla Gldplaneeringu koostamine ja keskkonnamdju strateegiline hindamine algatati Vinni
Vallavolikogu 24.05.2018 otsusega nr 23.

Tanane Vinni vald (planeeringuala) moodustus 2017. aastal haldusreformi tulemusena. Vald,
kogupindalaga 1012,8 km?2, on suurima territooriumiga omavalitsus Lddne-Virumaal (ligikaudu 28%
Lddne-Virumaa pindalast). Uue moodustatud valla koosseisus on endised Vinni vald (pindala 486,7
km?), Laekvere vald (pindala 352,4 km?) ja Rdgavere vald (pindala 173,7 km?).

Vinni vald on aastaks 2030 voimaluste rohke ja inimkeskne vald, kus on tegus ettevétlus, toimivad
tihendused, koostéoaldis kogukond, kdttesaadavad teenused, hoitud looduskeskkond, omand&oline
kultuurikeskkond ja kvaliteetse hariduse saamise vdimalused. !

Uldplaneeringu eesmiark on (hinenud valla territooriumil ruumilise arengu p&himdtete ja
suundumuste maaratlemine ning ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslike, sotsiaalsete,
kultuuriliste ja looduskeskkonnale avalduvate moéjude hindamine jargnevateks aastateks.
Uldplaneeringu teemadekasitlus lahtub planeerimisseaduse § 75 Ig 1-st, iilesanded ja nende kisitlus
on esitatud allpool.

Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse vdimalikult suures ulatuses pdhimdtet, et kuna kehtivaid
Oigusakte ja piiranguid Gldplaneeringuga ei kehtestata, siis neid tekstis ja joonistel ei esitata.

Planeeringuala (vt Joonis 1) hélmab 2017 sigisel liitunud endisi Vinni, Laekvere ja Rdgavere valdasid.
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Joonis 1. Planeeringuala skeem.

! Vinni valla arengukava aastateks 2019-2030
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Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse jargnevaid arengudokumente:

= {ileriigiline planeering Eesti 2030+

= Ldane-Viru maakonnaplaneering;

= L3adne-Virumaa maakonna arengustrateegia 2030+;
= Ldane-Viru maakonnaplaneeringu lisad;

= Laekvere valla tldplaneering;

= Ragavere valla lldplaneering;

= Vinnivalla tldplaneering;

= Vinnivalla arengukava aastateks 2019-2030;

= Vinnivallas kehtivad valdkondlikud arengukavad;

= Vinnivallas kehtivad detailplaneeringud;

= naaberomavalitsuste kehtivad ning té6solevad lldplaneeringud ja arengukavad.

2 Valla ruumilise arengu pohimotted

Vinni vald paikneb Ldane-Viru maakonna idaosas, naaberomavalitsusteks on JGgeva, Vaike-Maarija,
Tapa, Kadrina, Rakvere, Viru-Nigula, Liganuse, Alutaguse ja Mustvee vallad ning maakonnakeskus
Rakvere linn. Uhinenud Vinni vallas on 70 kiila ja 6 alevikku (Vinni, Pajusti, Roela, Laekvere, Viru-
Jaagupi ja Tudu), kokku 76 asulat. Vallakeskus Pajusti alevik asub Rakverest 8 km, Tallinnast 110 km
ning Tartust 120 km kaugusel. Maksimaalne valla ulatus pdhjast Idunasse on 50 km ja ladnest itta 45
km.

Maakonnaplaneeringu keskuste vorgustikust ldhtuvalt on Vinni vallas kaks kohalikku keskust (Vinni-
Pajusti ja Laekvere alevik) ja kolm ldhikeskust (Roela alevik, Ulvi kila, Tudu alevik). Piirkondlikud
teeninduskeskused asuvad Uhinemislepingu jargi Ulvi kiilas, Laekvere alevikus (endistes
vallakeskustes), Tudu alevikus, Roela alevikus ning Viru-Jaagupi alevikus (endistes osavalla keskustes).

Ligi pool valla territooriumist asub maakonnakeskuse Rakvere lahivéondis, valla Idunapoolne osa on
aareline ala. Valla p&hjapoolne osa on seega tugevalt seotud Rakverega ning Idunapoolses osas on
vaga suur roll vaikestel lahikeskustel (Laekvere, Tudu) ning piirkonna elutingimuste tagamisel on
Glimalt oluline, et nende keskuste poolt pakutavate teenuste hulk ja kvaliteet ei halveneks.

Elanike arv valla territooriumil on Uldises langustrendis ning rahvastikutihedus hdre. Piirkondade
rahvastikuperspektiiv s6ltub suuresti piirkonna geograafilisest asukohast. Peamine rahvastikutrend
Eestis on inimeste liikumine &arealadelt suurematesse linnaregioonidesse. Rahvastikuprognoos
kohaliku omavalitsusliksuste riihmades (klasteranalliis 2015) paigutab rahvastikuniitajate ja
prognoosi alusel Uhinenud Laekvere ja Radgavere piirkonnad rahvastiku proportsioonidelt Eesti
keskmiste sekka, kus eeldatav rahvaarvu vahenemine perioodil 2015-2030 on kuni 18%. Endise Vinni
valla rahvastikku iseloomustavad samas suhteliselt stabiilsed rahvastikunaitajad (samasse gruppi on
liigitatud ka Tallinn), mis nditab selgelt, et maakonnakeskuse ldhiimbrus on elukeskkonnana
atraktiivsem. Oluline on markida, et Rakvere linn on liigitatud Eesti keskmisi rahvastikunaitajaid
iseloomustavaks. Valla lahedus maakonnakeskusele on (iks oluline arengueeldus.

Eesti vaikeasulate uuringu (2019) kohaselt on valla 76-st asustusiksusest 10 liigitatud
rahvastikunaitajate poolest kasvavateks, millest omakorda 4 on suhteliselt kdrge laste osakaaluga.
Vaikeasulate uuringust ei peegeldu seos, et Rakvere linna laheduses leidus enim kasvavaid vdi suurema
laste osakaaluga asustusliksusi (vGimalik, et linna teenuste saamiseks kirjutatakse lapsed Rakvere linna
sisse ning need ei kajastu statistikas). Kuigi Gldine rahavastikutrend on negatiivne, siis eelkdige

Vinni vald, AB Artes Terrae



Vinni valla tldplaneering, eelndu 19470P3

maakonnakeskuse laheduse tottu ollakse vorreldes teiste horedalt asustatud omavalitsustega heal
positsioonil. Arvestades Uhiskonnas toimuvaid muutusi nagu liikuvuse kasv, kaugtoovéimalused,
suurem ettevotlikus ja mitme kodu omamine, siis tulenevalt puhtast loodusldhedasest keskkonnast
voib hinnata, et valla arengueeldused paremad, kui rahvastikuandmetel eeldada saaks. Kuigi
sellekohaseid uuringuid veel ei ole, vdib koroonaviiruse levik ning sellest tulenenud kriis mojutada
oluliselt maaral elanikkonna elukohaeelistusi ning vOib eeldada, et maapiirkondade atraktiivsus
touseb. Tagades paremad (hendused, pdhiteenuste kattesaadavuse kohalikes keskustes ning
kaugtodks vajaliku, voib loodusldhedane ja puhas elukeskkond osutuda atraktiivseks elu- ja
suvituspiirkonnaks.

Valla Gldised ruumilise arengu eesmargid:

= tagada tasakaalustatud areng, mis vaartustab loodushivesid ja rikkalikku kultuuripdrandit,
luues samas vGimalusi ettevotluse arenguks ja tookohtade tekkeks;

= vdimaldada tOmbekeskustes ning tiheasustusaladel paindlikku ja mitme-otstarbelist
maakasutust, et soodustada asustuse tihendamist, luua uusi arenguvoimalusi ja tagada
teenuste kattesaadavus. Hoiduda tuleb monofunktsionaalsete ja paindumatult tdpse
detailsusastmega ehitus- ja planeerimistingimustega alade kavandamisest, et valtida
Gldplaneeringu kohese muutmise vajadust;

= hajaasustuses tuleb uue hoonestuse kavandamisel jargida ldhiiimbruses vélja kujunenud
asustus- ja hoonestusstruktuuri — see aga ei tahenda, et loodav ruum peab (imbritsevat
keskkonda kopeerima. Olenevalt arhitektuuri kontseptsioonist peab see olemasolevaga
mahuliselt ja ruumiliselt kokku sobituma (see ndue iseenesest ei valista Gihtegi stiili);

= |3bi Uldiste maakasutus- ja ehitustingimuste seadmise tuleb tagada ruumilise keskkonna
kujundamine (ihtsete pShimotete alusel, jattes samas kaalutlusruumi, milles vallavalitsus,
kaasates vastava valdkonna eriteadmistega spetsialiste (arhitekt, planeerija, maastikuarhitekt,
Okoloog), saab langetada piirkonnapdhiseid otsuseid detailsema analiilsi pinnalt;

= vadrtustada valla puhkemajanduslikku potentsiaali 1dbi puhkemajanduslike objektide
arenguvdimaluste otstarbeka realiseerimise (paremad juurdepaasud, kasvuvGimalused);

= tagada transpordivorgustike terviklikkus 1dbi avaliku teedevorgu kehtestamise, tagada hea
Uhendus Rakvere kui maakonnakeskusega ning tihistranspordi hiippelauana Tallinnasse;

= suunata elamuarendust eelkdige olemasolevatesse tihedamini asustatud ja oluliste
loodusvaartusteta piirkondadesse, kus suurem osas vajaminevast taristust on olemas voi
|ahiulatuses (juurdepaasuteed, elektrivork, vee- ja kanalisatsioonivork);

=  keskuste sidumine nende tagamaadega, arvestades inimeste kasvavat mobiilsust
(kergliiklusteed, maanteetransport);

= tagada vaartuslike pollu- ja metsamaade sihtotstarbeline kasutus ja sailimine;

= kasutada ara Vinni valla taastuvenergeetika tootmise ressurssi.
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3 Asustuse arengut suunavate tingimuste tapsustamine

Asustuse suunamiseks eristatakse selgelt tiheasustusalad, maakasutuse juhtfunktsioonid ja erinevad
vaartuslikud alad eesmargiga eristada labi tingimuste seadmise asustuse kujunemist. Hajaasustuses on
eesmargiks sailitada hajastruktuur ning tiheasustusaladel tagada olemasolev asustustihedus. Eesmark
on suurendada olemasolevate tiheasustusalade ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja mitmekesisust
ning leida uusi rakendusi kasutusest vilja langenud maadele.

Maakasutus- ning ehitustingimuste maaramine on vajalik, et:

= sdiliksid toimivad rohekoridorid, vaartuslikud loodusobjektid, maastikud ja kultuurimalestised;

= tagada rahvaarvu kahanemise pidurdumine labi elukeskkonna kvaliteedi hoidmise;

= tagada kaasaja nGuetele vastav tehniline taristu (veevarustus- ja kanalisatsioonististeemid jms)
ning inimvaarne elukeskkond (puhas keskkond, nduetekohane joogivesi, reovee
puhastamine);

= anda maaomanikele, ettevotjatele ja investoritele selgem pilt erinevatest arenguvdimalustest
ja kaasnevatest piirangutest valla territooriumil.

4 Planeeringuala ldiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas
projekteerimistingimuste  andmise aluseks olevate tingimuste,
maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse
korguspiirangu ja haljastusnouete maaramine

4.1 Maakasutuse juhtotstarbe maaramine

Maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maératletud
piirkonnale vdi kvartalile edaspidise maakasutuse pdhisuunad. Juhtfunktsiooni madramine
Uldplaneeringus ei tdhenda maa-ala automaatset teisel eesmargil kasutuselevottu voi maakasutuse
(katastritksuse) sihtotstarbe muutust vorreldes senise kasutusega. Maaomanik saab maad senisel
otstarbel edasi kasutada, kuni ta seda soovib. Katastritiksuse sihtotstarbe maarab vdi muudab kohalik
omavalitsus vastavalt maakatastriseadusele.

Detailplaneering ja maakasutustoimingud loetakse uldplaneeringu kohaseks, kui need vastavad
vahemalt 60% ulatuses Uldplaneeringus esitatud maakasutuse pdhimotetele ning seda ruumiliselt
terviklikult kasitletava ala ulatuses. Teisisdnu vdib kdrval-juhtotstarbe osakaal olla kuni 40%.
Terviklikult kasitletava ala ulatuse maarab vajadusel kohalik omavalitsus igakordse kaalutlusena ning
vastavast arengusoovist lahtuvalt.

Enam kui 2 ha suuruse maa-ala detailplaneeringu koostamise kaigus on kohalikul omavalitsusel digus
nduda, et vdhemalt 10% planeeritavast maast kavandada piirkonda teenindavaks ildmaaks (ildmaa
alla ei kuulu piirkonda teenindavad teed ja tanavamaa), millele on Gigus pdaseda koigil piirkonna
elanikel. Uldmaa on vajalik inimeste, eriti laste, sotsiaalseks labikdimiseks ja tervislike eluviiside
harrastamiseks. Uldmaa edaspidine omand ja hooldamine tuleb kokku leppida detailplaneeringu
koostamise kdigus enne detailplaneeringu kehtestamist.

Kdesoleva lldplaneeringu rakendamisel, tuleb Iahtuda Tabel 1 esitatud pohimdotetest ja sellele lisatud
selgitustest. Hoonete ja rajatiste tdpsemate alaliikide maaramisel tugineda ehitusseadustiku alusel
kehtestatavast maarusest ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Kohalikul omavalitsusel on
igakordne kaalutlusruum hoonete ja rajatiste kasutamise otstarbe maaramisel. Kohalikul omavalitsusel
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on detailplaneeringu voi projekteerimistingimuste alusel digus seada tdiendavaid ndudeid tulenevalt
kavandatava hoone- vG&i rajatist Umbritseva piirkonna olemusest, keskkonnast, lihendustest ja
maakasutustest tulenevatest vastastikmojudest tuginedes Uldplaneeringus seatud
maakasutuspdhimdotetele.
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Taiendavad tingimused 1 toodud numeratsiooni alusel:

1. Kuni nelja eluruumiga Ghiselamu
2. Lubatud pustitada ari- ja teenindushooneid ning tootmisega vahetult seotud biiroohooneid
3. Lubatud vaid spordi- ja puhkerajatised

4. Veekogu maa-alale on lubatud pustitada kaldaga funktsionaalselt seotud vodi kaldaga pusivalt
Uhendamata spordi- ja puhkerajatisi, kui ei esine muid seadustest tulenevaid piiranguid.

5. Maalise asustuse maa-alal on lubatud ainult tédstusrajatiste nagu elektrituulikute ja paikeseparkide
arendamine seletuskirja ptk 7.4 kirjeldatud tingimustel.

6. Ainult ehitised, mille ehitamist digusaktid vGimaldavad.

7. Supelranna maa-alale on lubatud supelrannaga seonduvate spordirajatisete pistitamine, kui ei ole
muid valistavaid piiranguid.

8. Kaitse- ja paasteotstarbelised rajatised vGivad ulatuda veekogu alale.
9. Vahese keskkonnamdjuga (hairing juhtotstarbele pole juhtotstarbe eesmarki lletav) ehitised.
10. Uldjuhul 11, erandlikuna konkreetsed | kategooria alad ja motoringrada, mis on kategooriata.

Tabel 1 esitatud:

= mirakategooria on ptk 24 kasitletav mirakategooria, mis on madratletud vastavalt
maakasutuse juhtotstarbega;

= krundi suurim lubatud ehitusaluse pindala protsent on ehitatavate hoonete alune suurimat
lubatud ehitusalust pindala jagatud krundi pindalaga;

= haljastuse minimaalne protsent on kogu haljastusealune (sisaldab ka kdrghaljastust) pindala
jagatud krundi pindalaga;

= kdrghaljastuse minimaalne protsent on Ule 2,5-meetrise kasvukdrgusega tdiskasvanud
(projektis/planeeringus tuleb arvestada tdiskasvanud puu v&i p6dsa vdra suurusega) puude ja
possaste vora alune pindala jagatud krundi pindalaga.

4.1.1 Segahoonestusala (US)

Funktsionaalselt mitmekesine piirkond voi tanava-aarne hoonestusala, kus on pdimunud erinevat
tuupi funktsioonid. Juhtotstarbe maaramise eesmark on tagada mitmekesisemad voimalused maa-ala
arendamiseks erinevateks hoone kasutamise otstarveteks. Edasisel planeerimisel voi
projekteerimistingimuste andmisel tuleb siiski tdpsemalt hinnata konkreetseid arengusoove ja nende
mojusid konkreetses keskkonnas. Segahoonestusalale ei ole lubatud pustitada negatiivseid hairinguid
pohjustavaid ehitisi — alal tuleb tagada elamumaa nduetele vastavad voimalikud hairingute
normtasemed. Kuna segahoonestusala juhtotstarve voimaldab erinevate jargnevate juhtotstarvete
kooskasutust, siis tuleb segahoonestusalale kavandatava krundi iseloomust lahtuvalt jargida vastava
juhtotstarbe taiendavaid tingimusi.

4.1.2 Ari- ja teenindusettevdtte maa-ala (A)

Kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biliroo-, panga- ja kontorihoone, postkontori,
majutushoone, tankla, turu jms maa-ala.

Suure kilastatavusega hoone kavandamisel tuleb detailplaneeringu koostamisel vdi ehitusloa
taotlemisel anallilisida, kas piirkonna teedevdrk véimaldab tdiendava liikluskoormuse kasvu.

Vinni vald, AB Artes Terrae 11/ 44



19470P3

12 /44

Vinni valla tldplaneering, eelndu

4.1.3 Korterelamu maa-ala (EK)

Kolme ja enama korteriga, lihise sissepdasu ja trepikojaga elamu, Ghiselamu, jms plisivamat laadi
elamiseks moeldud hoone ja elamutevahelise valiruumi ning muu elamuid teenindava maa kasutuse
juhtotstarbega maa-ala.

Korterelamu maa-ala on lubatud labi avaliku menetluse kavandada segahoonestusala otstarbeks
(korterelamud lammutada), kui elanikkonna kahanemise tulemusel on suur hulk eluruume tiihjaks
jaanud ja hoone Ulalpidamine pole enam jatkusuutlik. Nimetatud tegevust ei loeta Uldplaneeringu
pohilahendust muutvaks.

4.1.4 Viikeelamu maa-ala (EV)

Uksikelamu (tihele leibkonnale kavandatud), kaksikelamu (kahele leibkonnale kavandatud), kahe
korteriga elamu, ridaelamu ning muu arhitektuurselt ja ehitustehniliselt seotud elamu maa ja
elamutevahelise valiruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Viaikeelamu maa-alale jadvaid garaazikooperatiivide piirkondi on lubatud kavandada segahoonestusala
otstarbeks kui senine kasutus on hadbunud ja Glalpidamine pole enam jatkusuutlik.

4.1.5 Aiamaa maa-ala (MA)

Aiamaa ja seda teenindava voimaliku vaikehoone (aiamaja) juhtotstarbega maa-ala. Aiamaa maa-alale
vOib ehitada hooajalise kasutusega aiamaja.

4.1.6 Uhiskondliku hoone maa-ala (U)

Valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spordiasutuste maa-ala.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks tGhiskondlike
hoonete maal:

= maa-ala konkreetne kasutus tuleb tdpsustada taotluse esitamisel, millest Iahtuvalt kaalutleb
kohalik omavalitsus, kas parkimine tuleb lahendada krundisiseselt v&i lahipiirkonnas;

= elamualasse jadvate uhiskondlike hoonete maa arendamisel tuleb tdhelepanu pd&odrata
Uhistranspordi ja jalgratta- ning jalgliiklust soodustava liiklusskeemi valjaté6tamisele ja
liiklusohutusele;

= elamualasse kavandatava Uhiskondlike hoonete maa arendamine ei tohi halvendada kogu
elamuala elukvaliteeti.

4.1.7 Supelranna maa-ala (PR)

Avalikult kasutatava, nduetele vastavalt rajatud supelranna maa-ala, mille piires on voimalik pUstitada
ranna kasutamiseks vajalikke ehitisi.

Supelranna maa-alale voib ehitada:

= randa teenindavat hoonet (toitlustus, pood, vetelpadste ruumid, riietevahetus jne) —
ehituskeeluvodndisse ehitamise soovi korral on vajalik ehituskeeluvoondi vahendamine
konkreetses asukohas;

= supelranda teenindavat rajatist nagu spordi- ja manguvahendid ning -platsid, pingid,
vaatlustornid, piknikupaviljonid, terrassid, riietevahetuskabiinid, valisvalgustus jms
(ehituskeeluvédndi vahendamine pole vajalik).

Supelranna maa-alaga piirnevale vee-alale voib ehitada randa teenindavat rajatist nagu sild,
hlppetorn, liumagi voi muu veega seonduva puhkefunktsiooniga rajatist jne.
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4.1.8 Liikluse maa-ala (L)

Tee, tdnava voi valjaku ja reisijate teenindamiseks kavandatud transpordihoone maa-ala. Liiklusmaale
voib ehitada teed, raudteed, parklat voi parkimismaja ja reisijate vedamisega seotud ehitist.

Uldplaneeringus on méaaratud avalikult kasutatavate teede asukohad. Kinnistu jagamisel ja/vdi
detailplaneeringu koostamisel tuleb olemasolevale ja/v6i kavandatavale avalikult kasutatavale teele
moodustada transpordimaa sihtotstarbega maatiksus, kui omavalitsus ei otsusta teisiti.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks liiklusmaal:

= tee kaitse, teehoiu korraldamine, liiklusohutuse tagamine ning teelt Idhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike mdjude vahendamine toimub seaduste alusel;

= teedevOrgu arendamisel lahtutakse p6himottest, et igale avalikule objektile ja maa-alale oleks
tagatud vaba juurdepass;

= uutele ehitistele ja objektidele tuleb kavandada ja valja ehitada juurdepaasuteed;

= uute planeeritud maade kasutuselevotul ja teedevdrgu planeerimisel tuleb arvestada
olemasoleva ja valjakujunenud teedevdrguga. Piirkonnale omase maastikulise ja visuaalse ilme
sailitamise nimel ei ole soovitav olemasolevaid teid laiendada ega dgvendada.

4.1.9 Jaatmekaitluse maa-ala (0J)

Jadtmete kaitlemise ja ladustamise ehitise maa-ala. Jaatmekaitluse maaks loetakse tavajaatmete
kaitlemise ja ladustamise maa (iseseisvat katastriiiksust moodustava ehitise maa) ja ohtlike jaatmete
kaitluse maa (iseseisvat katastriltiksust moodustava ehitise maa).

4.1.10 Tehnoehitise maa-ala (OT)

Kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi voi biogaasi tootmise
ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise ja sideehitise maa-ala.

4.1.11 Riigikaitsemaa (R)

Sbjavdeosa voi kaitsejoudude asutuse, paasteteenistuse, korrakaitse asutuse ja piirirajatiste maa-ala.
Planeeringusse on kantud olemasoleva riigikaitsemaa alad.

4.1.12 Tootmise maa-ala (T)

Tootmise ja laohoone maale vdib ehitada tootmis- ja todstushooneid, laohooneid ning -rajatisi ja
logistika- ning transpordikeskust. Taastuvenergeetika ei kdi kdesolevas peatiikis kasitletava alla, selle
kasitlus on toodud ptk 7.4.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks (DP) vGi projekteerimistingimuste (PT) véljastamiseks:

= juhul, kui kavandatav tegevus vGib endaga kaasa tuua ehitisest voi krundilt valjuvat kahjulikku
madju (mira, vibratsioon, ebameeldiv IGhn jms), tuleb teha eelhinnang, mis maarab:
o KSH v KMH labiviimise vajalikkuse;
o vOimalikud lisauuringud edasiste otsuste tegemiseks;
o leevendusmeetmed (haljastuse puhverriba, kuja hairingute moju vahendamiseks jne)
tegevuse elluviimiseks;
= juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada leevendusmeetmeid kuid
kahjulik moju ei valju arendatavalt krundilt, pole vajalik tdiendav naabrite voi avalikkuse
kaasamine;
= juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada leevendusmeetmeid, mille
mdju/ kuja ulatub naabermaatksustele tuleb:
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o madrata kuja, mille ulatus sdltuvab tootmise iseloomust ning fikseerida see kas
servituudina kinnistusraamatus voi detailplaneeringu, mille koostamisel kaasatakse
kujaga kitsendatavaid maaomanikke, kehtestamisega;

o |dhtuda kes ees see eelistatud pohimodttest — kui tootmismaa arendamisel ei ole moju
ulatuses elamut, majutushoonet voi Ghiskondlikku hoonet (samavaérne on ka sellele
vadljastatud ehitusluba voi -teatist) voi planeeringuga kehtestatud majutushoone,
Ghiskondliku hoone voi elamumaa otstarvet, voib tootmismaa arendamisega jatkata;

= parkimine lahendada krundisiseselt vastavalt kehtivale parkimisnormile ja piirkonna ning
tootmise liikkuvuse omaparale.

4.1.13 Maetoostuse maa-ala (TM)

Kehtiva kaevandamisloaga maddratud madeeraldise teenindusmaa. Teenindusmaal vdivad asuda ka
kaevandamist teenindavad hooned ja rajatised, alal vdidakse moodustada puistanguid maavara
katvast pinnasest ja ladustada kaevandatud maavara materjali. Muu otstarbega ehitusseadustiku
mdoistes plsiva iseloomuga hoonete rajamine maetdOstuse maa-aladele on véimalik vaid peale
maavara ammendumist kui ei ole maapdueseaduse alusel saadud muu sisuga kooskdlastust.
Juhtotstarbega on samuti madratud turba kaevandamiseks ja tootlemiseks kasutatavat voi
maeeraldisena ning selle teenindusmaana kavandatavat maa-ala mille hulka arvatakse turbatdostuse
tulekaitseriba ja tuulekaitsevéond. Maetd6stusmaana on samuti kajastatud kehtiva kaevandamisloaga
antud allmaakaevanduse maapealne teenindusmaa.

4.1.14 Virgestusrajatise maa-ala (P)

Virgestusrajatise maa-alale vdib ehitada:

=  puhke- ja spordirajatisi (iseseisvate puhke- ja virgestusrajatiste, nagu velodroom, hipodroom,
véliujula, vabadhu tenniseviljak, golfivaljak, liuvali, staadion, spordi- ja puhkeotstarbeline
sadam jms maa ja/vdi haljasala, mille piires on vdimalik pistitada puhke- ja virgestusrajatisi sh
10% ulatuses maa-alast ka vastava otstarbega hooneid nagu kampingud);

= kogunemiskohtasid (iseseisvad jaanikuplatsid, kiigeplatsid, lauluvaljakud, avamuuseumid,
hiiekohad jne);

= teemaparkisid (lhele sihtgrupile ja/vdi puhke- ja virgestusvaldkonnale suunatud
puhkeotstarbeliste hoonete ja rajatiste kompleks nagu loomaaed, vabadhumuuseum,
seikluspark, valgustatud suusaradade kompleks, [6bustuspark jne);

= eriotstarbelisi puhke- ja spordirajatise (inimese tervisele voimalikku otsest voi kaudset ohtu
kujutava rajatise, nagu motodroomi, motoringraja, lasketiiru jms rajatise maa).

Tingimused  detailplaneeringu  koostamiseks vdi projekteerimistingimuste  valjastamiseks
virgestusrajatiste maa-alal:

® maa-ala konkreetne kasutus tuleb tapsustada detailplaneeringu algatamise staadiumis, millest
lahtuvalt tuleb lahendada parkimine vastavalt kehtivale parkimisnormile;

= elamualasse kavandatava puhke- ja virgestusmaa arendamine ei tohi halvendada
Umbruskonna elamute elukvaliteeti;

= eriotstarbelise puhke- ja spordirajatise kavandamisel tuleb juhul, kui maa arendamine voib
endaga kaasa tuua hoonest vOi krundilt valjuvat negatiivset keskkonnamdju,
detailplaneeringuga samaaegselt teostada keskkonnamdju strateegiline hindamine voi
projekti koostamisega paralleelselt keskkonnamdju hindamine. Keskkonnamadju strateegilise
hindamise vajaduse Ule otsustab juhtudel, mis ei ole digusaktidega maaratud, vallavalitsus;

= piisiva iseloomuga puhke- ja spordirajatiste rajamine voi puhkeotstarbeliste ehitiste ehitamine
on karjaari alal vGimalik liksnes peale maavaravaru ammendamist;
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= tuleb istutada (vOi tagada olemasoleva haljastuse sdilimine) haljastust selliselt, et lle 2,5-
meetrise kasvukorgusega taiskasvanud (projektis tuleb arvestada taiskasvanud puu voi p6Gsa
vOra suurusega) puude ja pOdsaste vora alune pindala oleks kokku vahemalt 10% krundi
pindalast ja kogu haljastusealune pind oleks kokku vahemalt 20%.

4.1.15 Roheala (H)

Roheala on peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud, loodusliku maa, pargi, parkmetsa véi muu
vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on lubatud vaikesemahuliste puhkeotstarbeliste
vOi maa-ala teenindamiseks vajalike ehitiste plistitamine. Erandjuhul vdib roheala ndaha ette avaliku
funktsiooniga hoonestuse laiendamist, kui sailib roheala terviklikkus ja funktsioon.

4.1.16 Kalmistu maa-ala (S)

Kalmistumaale vGib ehitada kalmistu ja matmisega seotud ehitisi. Kalmistumaa mdGjutab
keskkonnaobjektina kilgnevate alade kasutus- ja ehitustingimusi.

4.1.17 Veekogu (V)

Planeeringus on esitatud eskiisjooniselt tulevad veekogud.

4.1.18 Maalise asustuse ala (MA)

Maalise asustuse maa-ala on viljapoole tiheasustusalasid, suuremaid tootmise-, riigikaitse- ja
kaevandusalasid jadv maa-ala, millel tulenevalt asustustihedusest ja planeeringu eesmarkidest
Iahtuvalt ei ole otstarbekas detailsema maakasutuse juhtotstarbe maiaramine. Maaline ala hélmab
endas metsa-, pollu- ja teisi looduslikke kdlvikuid koos hajali paiknevate hoonegruppidega, mis siin-
seal moodustavad vaiksemaid kiilakeskuseid.

Maalise asustusega maa-alal kehtivad lisaks allpool toodud néuetele vaartusliku péllumajandusmaa,
rohevorgustiku, vaartusliku maastiku lisatingimused. Kuna maalise asustuse ala juhtotstarve
vOimaldab erinevate eelnevate juhtotstarvete kooskasutust, siis tuleb segahoonestusalale
kavandatava krundi iseloomust ldhtuvalt jargida vastava juhtotstarbe tdiendavaid tingimusi.

Maakasutustingimused maalise asustusega maa-alal:

= ({ldjuhul ei v6i kavandada negatiivsete valismdjudega tegevust (nt tavafooni tiletav miiratase,
tolmu tekitav, senisest oluliselt suuremat liiklust tekitav ... jms). Negatiivse valismdjuga
tegevuse kavandamisel tuleb labi viia kaasav avalik menetlus;

= vaadrtuslikud péllumajandusmaad tuleb sdilitada pdllumajanduslikuks tootmiseks ja nendele
tuleb tagada juurdepdas va keskkonnaregistris arvel oleva maardla alal, kui alale on
maapdueseaduse alusel antud kaevandamisluba;

= tuleb hoida korras maaparandussiisteeme;

= tuleb valtida vaartusliku pdllumajandusmaa metsastamist ja metsastumist ning keelata sellelt
huumuskihi koorimine va maavara kaevandamise eesmargil;

= pdhja- ja pinnavee kaitseks ning pd&llumajanduslikest reostusallikatest parineva reostuse
ennetamiseks ja piiramiseks tuleb jargida Vabariigi Valituse maarusega kehtestatud
mineraalvaetiste, sdonniku ning silomahla kasutamise ja hoidmise néudeid;

= olemasoleva maastikupildi ja vaadete sailimise nimel on vajalik kord aastas niita ja hooldada
aktiivsest kasutusest valjaspool olevaid pdllupeenraid;

= pdllumajanduslike massiivide vahele on soovitav jatta metsatukad, mille laius oleks vahemalt
3-kordne puude korgus;

= metsade majandamine toimub metsamajanduskavade alusel, mis koostatakse litsentseeritud
metsakorraldusfirmade poolt koost66s metsaomanikega.
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4.2 Ehituspohimotted hajaasustusega piirkonnas

Hajaasustuseks loetakse kogu planeeringuala, mis ei ole Gldplaneeringuga maaratud tiheasustusala.
Hajaasustuse arengu puhul on oluline sailitada olemasolevat hajusat asustusstruktuuri lahtudes
konkreetse objekti kontaktvoondist. Ehitusloakohustuslike ehitiste ehitamine toimub hajaasustuses
Gldjuhul projekteerimistingimuste alusel. Arvestades valla hdredat asustust ja vdahest arengusurvet, siis
on l(ldiste tingimuste maaramisel plltud jadda moddukaks. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega alasid hajaasustuses ei maarata, juhud on toodud ptk 27. Hajaasutuses on dldjuhul
ehitiste pistitamine tldplaneeringus satestatud tingimusi jargides lubatud kui ehitataval alal:

= on tagatud juurdepaas avalikule teele;

= on voimalik nGuetekohaselt lahendada vee saamine ja reoveekaitlus (juhul kui kavandatavate
vee- vOi reoveekaitlusehitiste kujad ulatuvad naaberkinnistule, tuleb nende s6lmida servituudi
kokkulepe enne ehitustegevusele asumist);

= eiole ehitust valistavaid digusaktidest tulenevaid keskkonnapiiranguid.

Uldplaneering maarab Uldised piirvaartused, mida tipsustatakse tipsema kontaktvédndi analiilisidega
projekteerimistingimustes v6i detailplaneeringus. Ehitiste puhul, mille puhul projekteerimistingimusi
ei valjastata (teatisekohustus) on oluline, et vallas tootaks erialaspetsialist, kes suudab konkreetses
asukohas noustada omanikke ja anda suuniseid lildplaneeringus toodud lildpdhim&tete jargimisel.

Allpool on esitatud olulised hoonestus- ja maakasutuspohimotted, mis on aluseks asustuse
kavandamisel hajaasustuses.
4.2.1 Ehitise kasutamise otstarve

Voimalik ehitise kasutamise otstarve koos tingimustega on maaratud ptk 4.1.

4.2.2 Elukondlike hoonete suurim lubatud arv Gihel maatiksusel

Lubatud on kaks pdhihoonet ja kuni viis abihoonet (seni hoonestamata maaiiksusele
projekteerimistingimuste valjastamisel tdpsustatakse lubatud abihoonete arv).

4.2.3 Nouded hoonete paiknemisele (asukohale)

Uldjuhul ei vdi uued hooned asuda Idhemal kui 20 m krundi piirist. Teepoolsel kiiljel v8ib hoone asuda
minimaalselt 10 m kaugusel krundi piirist. Tihedamates kiilaosades, mis ei ole tiheasustusalad (Inju
kila, Médriku kila, Vetiku kila, Vana-Vinni kila, Kakumae kiila, Kati kiila, Rahkla kiila, Venevere kiila,
Viru-Kabala kila ja Piira kila) voib erandjuhul rakendada hoone paiknemisele tiheasustusala
hoonestuspbhimétteid (hoone kaugus vdhemalt 4 m krundi piirist) |dhtudes valjakujunenud
krundistruktuurist, hoonestusest ja kehtivatest normdokumentidest.

4.2.4 Lubatud suurim hoonestuse ehitisealune pind

Suurim lubatud ehitusalune pind maaratakse igakordselt projekteerimistingimustega (erandjuhtudel
detailplaneeringuga) lahtudes imbruses valjakujunenud hoonestuslaadist, krundist ning hinnates
mahtude sobitumist maastikuga.

4.2.5 Hoonete korgus ja vajaduse korral siigavus

Suurim lubatud Uksik- v6i kaksikelamu kdrgus on 10 m (Umbritsevast maapinnast). Abihooneid ei ole
lubatud kavandada pdhihoonest kérgemaks ning need tohi kujuneda krundil domineerivaks. Vajadusel
madratakse hoone suurim lubatud sligavus projekteerimistingimuste voi detailplaneeringuga.
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4.2.6 Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused

Maaratakse detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega, vGttes arvesse Uimbritsevat asustust ja
maastikku. Ehitusteatise kohustusega ehitiste puhul antakse valla spetsialisti poolt vajadusel suuniseid
ja nou, kuidas tagada parim véimalik lahendus ning lldplaneeringus toodud lildpdhimotete jargimine.

4.2.7 Ehitusuuringu tegemise vajadus

Ehitusuuringute tegemise vajadus madratakse projekteerimistingimustega vOi detailplaneeringu
Iahtellesandes hinnates muuhulgas geoloogilist olukorda ja radooniohtu.

4.2.8 Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimaotted

Parkimine tuleb lahendada krundi piires. Parkimist on lubatud lahendada véljaspool arendatavat
krunti, juhul kui selleks on vastava maa-ala omanikuga séImitud notariaalsed kokkulepped. Avalikuks
kasutuseks eraldatava sdidutee maaliksuse minimaalseks laiuseks on Uldjuhul 6 m tee teljest.
Elamukruntide rajamisel tdielikult v4i osaliselt metsaga alale tuleb sailitada vahemalt 30% metsast.
Vorkaiad voi osaliselt labipaistvad puitaiad ei tohi olla tee poolses kiiljes kdrgemad kui 1,5 meetrit.
Kéesoleva Ulldplaneeringuga on keelatud labipaistmatute piirete rajamine (va té6stushoonete ja
toostusrajatiste ) imber olevad piirded.

Rohevdrgustikul voi vaartuslikul maastikul paiknevatele hoonetele kehtivad ptk 12 ja ptk 17 tulenevad
lisatingimused.

4.2.9 Uksik- voi kaksikelamu krundi miinimumsuurus

Uksik- vdi kaksikelamu krundi miinimumsuurus on hajaasustuses ildjuhul 0,5 ha (rohevérgustikul 1
ha). Olemasolevates tihedamates kilakeskustes voi arenduspiirkondades (Inju kiila, Md&driku kiila,
Vetiku kila, Vana-Vinni kiila, Kakumae kiila, Kiiti kila, Rahkla kiila, Venevere kiila, Viru-Kabala kiila ja
Piira kidla), mis ei ole tiheasustusalad ega jaa rohevdrgustikule ning kus on lahendatav
tuleohutusnduete taitmine, juurdepdsds, vee saamine ja reoveekaitlus, véib kohalik omavalitsus
vahendada krundi miinimumsuuruse néuet 0,3 ha-le.

4.3 Tiheasustusalade hoonestustingimused

Uldplaneering seab tiheasustusaladel asjakohasel juhul maksimaalsed piirvdartused hoonestusele.
Detailplaneeringu ja/v6i projekteerimistingimustega on lubatud seada Uldplaneeringus satestatud
noudest rangemat nduet tuginedes konkreetse asukoha isedrasustest, kuid vajadus peab olema
kaalutlusotsusena selgelt pohjendatud. Selge pdhjendusena aluseks saab olla erialaspetsialisti
ekspertarvamus, mis tugineb koostatavale kontaktvéondi analllsile ning milles on analldsitud
kontaktvoondis olevate hoonete korgust, hoonetevahelist kaugust ja arhitektuurseid
tingimusi/omadusi.

Tabel 2. Hoonestustingimused kompaktse asustusega aladel

Kompaktse Tdhis | Hoonestustingimused
asustusega ala | kaardil

Pajusti alevik PA Kasutamise otstarve: ptk 3.18
Elamute suurim lubatud arv maa-alal: DP (erandjuhul PRT)
Asukoht: DP (erandjuhul PRT) -véljakujunenud (tdnava darsel) ehitusjoonel selle

Vinni alevik Vi
olemasolul
Uksik- véi kaksikelamu krundi maksimaalne téisehitusprotsent: 30 %
Laekvere alevik | LA Uksik- v8i kaksikelamu maksimaalne kérgus: 10 m
Korterelamu maksimaalne korgus: 12 m (Vinni alevikus 18 m)
Tudu alevik TU Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: DP (erandjuhul PRT)
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Roela alevik RO Ehitusuuringu tegemise vajadus: DP (erandjuhul PRT)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse péhimétted: DP (erandjuhul PRT)
Viru-Jaagupi \"A Uksik- véi kaksikelamukrundi miinimumsuurus: 1200 m?
alevik DP kohustus: tuleneb seadusest ja lisaks ptk 3.24 toodud juhtudel
Muuga kila MU Kasutamise otstarve: ptk 3.18
Piira kiila Pl Suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP)

Asukoht: PRT (erandjuhul DP) -védljakujunenud (tanava aarsel) ehitusjoonel selle
Ulvi kila UL olemasolul

Uksik- véi kaksikelamu krundi maksimaalne téisehitusprotsent: 25%

Uksik- véi kaksikelamu maksimaalne k&rgus: 10 m

Korterelamu maksimaalne kérgus: 12 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT (erandjuhul DP)
Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse péhimétted: PRT (erandjuhul DP)
Uksik- véi kaksikelamukrundi miinimumsuurus: 2500 m?

DP kohustus: vaid ptk 3.24 toodud juhtudel

5 Transpordivorgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede,
raudteede, sadamate ning vdikesadamate uldise asukoha ja nendest
tekkivate kitsenduste maaramine, liikluskorralduse uldiste pohimotete
maadramine, tanava kaitsevoondi laiendamine

5.1 Liikuvuse lldpohimaotted

Vinni vald on maaline kohalik omavalitsus, see tdhendab, et suur osa inimesi elab valjaspool tihedat
asustust ning igapdevategevuste (t606l kdimine, hariduse omandamine, teenuste ja kaupade saamine)
jaoks on vajalik eelkdige mootorsdidukitega liikkumine. Sellest ldhtuvalt ei ole vGimalik suurlinnade
eeskujul seada prioriteediks kergliiklust ja Ghistransporti. Maakondlikuks tdmbekeskuseks on Rakvere
linn, mis on omakorda tihenduseks Tallinnaga.

Valla suurema elanike arvuga piirkondades (Vinni alevik, Pajusti alevik, Roela alevik, Viru-Jaagupi
alevik, Piira kiila) tuleb tagada ohutu jalgsi ja jalgrattaga liikkumine tdmbekeskuste (haridusasutused,
poed, tédkohad) ja lahipiirkonna elanike kodude vahel, vdttes aluseks linnatdnavate standardis?
satestatud liiklejate hierarhia, kus on tihtsaimal kohal puudega inimene ning viimasel kohal (iksinda
autoga liikuja. Seda péhimotet tuleb arvestada kdigis olukordades, ka nendes, kus on ruuminappus
ning sel juhul tuleb projekteerimise lahtetasemeid alandada kas kaigil liiklejagruppidel v6i hierarhias
madalamal tasemel olevatel liiklejagruppidel; ruumipuudus ei ole pdhjenduseks hierarhias kdrgemal
tasemel olevale liiklejale halvema ruumi kavandamiseks.

Vahese liiklusega kvartalisisestel aladel voib erinevate liiklejagruppide liikumine olla korraldatud
jagatud ruumina (st et ei ehitata eraldi konni- v&i kergliiklusteid), suurema liiklusega tanavatel ning
tdmbekeskuste piirkonnas tuleb eraldada jalg-, jalgratta- ja autoliiklus. Uldplaneering ei maara
missugustel tdnavatel ehitatakse eraldi liiklemisruumid, kuid annab tldise pdhimotte.

Parkimiskorralduse projekteerimisel tuleb arvestada tulevaste tarbijate liikkumisviisidega ning sellest
lahtuvalt kavandada vajadusel rohkem parkimiskohtasid, kui see on vajalik suuremate linnadega
sarnastel asulatel.

2 EVS 843:2016 Linnatdnavad
3Ptk 4.2.1 1k 49
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5.2 Uute kergliiklusteede kavandamine

Kergliiklustee on jalgrattaga, tasakaaluliikuri ja jalakaija liiklemiseks ettendhtud eraldi tee vdi tee osa,
kus jalakdijad ja jalgratturid on eraldatud autoliiklusest. Kergliiklusteede planeerimisel on oluline, et
need oleksid katkematud, Ghendaksid olulisi sihtpunkte (elu- ja téokohad ning teenuste osutamise
kohad) ja moodustaksid pideva vorgustiku. Teenuste, tookohtade, haridusasutuste jne
kattesaadavuses on suur osa avalikku ruumi siduval jalg- ja jalgrattateede v&rgustikul.*

Uute kergliiklusteede kavandamisel on tdpsustatud maakonnaplaneeringus kavandatud
kergliiklusteede v&rgustikku. Uldplaneering ei maaratle millisel pool sdiduteed kergliiklustee (jalgratta-
ja jalgtee) peab paiknema, ehk tdpsem lahendus kujundatakse tee projekteerimise kdigus vastavalt
kehtivatele normidele ja ruumilisele situatsioonile. Uldplaneeringukohane kergliiklusteede vajadus on
esitatud tabelis Tabel 3.

Tabel 3. Planeeritud kergliiklusteed.

Kergliiklustee nimi Prioriteet Pikkus (km)
Vinni alevik Tiigi-Kiige tn | 0,38
Vinni alevik Tammiku tn | 0,45
Vinni-Pajusti (Kitsekopli-S6pruse) 1] 1,05
Rakvere-Luige (Tartu tn-Piira rist) Il 0,55
Rakvere-Rannapungerja (Piira kila) Il 1,05
Peoleo tn (Piira kila) 1] 0,4
Piira-Vetiku 1l 1,29
Vetiku-Modriku Il 2,48
Ulvi kiila Il 1,05
Roela alevik 11 1,27
Laekvere alevik (Kesk tn-Rahkla tee) | 0,55

5.3 Avaliku kasutusega teede maaramine

Eesti teedevdrk koosneb jargnevatest tee- vdi tanavaliikidest®:

= avalik riigitee (maanteeameti haldusalas olevad pohi-, tugi- ja kdrvalmaanteed);

= avalik kohalik tee (KOV omandis ja/v&i eraomandis olevad avalikud teed, mille osas omaniku
Ulesandeid taidab KOV);

= avalik metsatee (riigi omandis oleval maal ja valdavalt riigimetsa majandamiseks kasutatav
tee);

* riigikaitseline tee® (kaitseministeeriumi valitsemisala valduses olev tee);

= avalikkusele ligipddsetav eratee (selle omaniku poolt maaratud avalikkusele suunatud
funktsiooniga tee ning mis ei ole riigitee voi kohalik tee);

= eratee (koik teed, mis ei ole avalikult kasutatavad, avalikkusele ligipadsetavad erateed voi
riigikaitselised teed).

Uldplaneeringu iilesandeks on méaarata perspektiivsed avalikud kohalikud teed ja nendest tulenevad
kitsendused. Ruumiliselt on vajalik tagada teedevdrk, mida médda saab igaliks liikuda ning millel oleks

4 Eesti 2030+
5 EhS § 92 Ig 3 linnas, alevis vdi alevikus paiknev tee (likskdik milline eelpool loetletud liigist) on ténav.
6 EnS§ 114
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Oigusaktidest tulenev liiklejate ohutust tagav seisunditase. Perspektiivsed kohalikud teed vdi nende
osad, mis jadvad erakinnistutele, maaratakse avalikuks kasutamiseks. Nende teede osas viiakse
vastavalt kohaliku omavalitsuse vdoimalustele planeeringu elluviimise perioodil Iabi ptk 30 kirjeldatud
tegevused. Planeeringu elluviimisel tagatakse kohalikel teedel &igusaktidest tulenevad
seisunditasemed.

Planeeringuga kavandatud kohalike teede maaramisel arvestati pohimodtet, et lisaks olulistele
Uhendusteedele (Uihendavad riigiteid ja asulaid omavahel) on avaliku tee vajadus ka majapidamisi
teenindavatel tupikteedel ja teeldikudel, mis tagavad juurdepddsu olulisele avalikule veekogule,
puhkealale, loodusobjektile v6i vaatamisvaarsusele. Avalike kohalike teede asukoht on esitatud
pohijoonisel. Avalikuks kasutamiseks maaratavad teed sisaldavad nii tanaseid kohalikke teid, erateid
kui ka metsateid (mis kill tdna on avalikud, kuid peamiselt metsamajandamiseks md&eldud ega pea
vastama kohaliku tee seisundinduetele). Planeeringuga avalikuks kasutamiseks maaratud eratee ei
muutu planeeringulahenduse kehtestamisel automaatselt avalikuks, vaid siis kui kohalik omavalitsus
vOi riik on planeeringu jargselt teostanud peatiikis 30 toodud tegevused. Avalikuks madratud teel on
parast avalikuks maaramise otsuse kehtima hakkamist vastavalt ehitusseadustikule tee kaitsevoond.

Planeeringuga maaratud avaliku kasutusega kohalikud teed tagavad planeeringulahenduse
liikluskorralduse tdohusa ja ohutu toimivuse. Koik planeeringus kajastatud pdhi-, tugi- ja
kdrvalmaanteed on ja jadvad avalikuks kasutamiseks, olenemata nende omandi vd&imalikust
muutumisest ajas. Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt
vOi kinnisasja eraldiseisvalt osalt tuleb sdlmida naabermaalksuste omanikega vastavad
servituudikokkulepped. Kokkuleppele mitte jdudmisel on digus nduda juurdepdasu maaramist kohtu
kaudu.’

5.4 Olulise liikluskoormusega maanteede maaramine

Olulise liikluskoormusega maanteid (aastane keskmine liikluskoormus tile 6000 auto p&evas) Vinni
vallas ei paikne. Suurim liikluskoormus esineb Rakvere ringteel (Parnu-Rakvere-S6meru), kus aastane
keskmine liikluskoormus on 3518 autot 66péaevas.

5.5 Tadnava kaitsevoondi laiendamine

Avalikult kasutatava tee kaitsevéond on teed Umbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt |ahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke
majusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav. Ehitusseadustik maarab kdigi linnas, alevis
vOi alevikus paiknevate teede ehk tdnavate kaitsevoondiks sGiduraja valimisest servast kuni 10 m.
Suurema liikluskoormusega ja labiva liiklusega teede dares on ennekdike teest tulenevate hairingute
drahoidmiseks ja/vdi ohutuse tagamiseks mdistlik hoida asustust (sh uusi hooneid, seadmeid,
reklaamtahvleid) ja rahvalritusi nendel tanavatel kaugemal kui Gigusaktides satestatud Ulelldine
norm.

Planeeringu eskiisjoonisele on kantud kdik Maanteeameti poolt esitatud ettepanekud tdnava
kaitsevoondi laiendamiseks.

Tanava kaitsevoond on laiendatud 30 meetrini tee servast (eskiisjoonisel ndidatud ulatuses. NB! Antud
asukohas kavandatakse aleviku piiri muutmist ja tulevikus jaab nimetatud teel&ik alevikust vélja):

= riigitee nr 21 Rakvere-Luige km 6,789 -8,418 Vinni aleviku piirist piirini;
= riigitee nr 17125 Vilgu -Vinni -Pajusti km 0-1,159 Vinni aleviku piirist T66stuspargi tanavani;
= riigitee nr 17205 Vinni -Mddriku km 0,75 -1,721 Vinni aleviku Tamme tanavast piirini;

7 Juurdepaas avalikult kasutatavale teele (Kohtupraktika analiiiis 2014)
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= riigitee nr 21 Rakvere-Luige km 8,419 -8,709 Pajusti aleviku piirist Vallamaja teeni;

= riigitee nr 21 Rakvere-Luige km 9,988 -10,874 Pajusti aleviku J&e tdanavast piirini;

= riigitee nr 21 Rakvere-Luige km 24,533 -24,925 Roela aleviku piirist Tartu mnt 37 juures asuva
liiklusmargini;

= riigitee nr 17101 Roela -Rahkla km 0-0,234 Roela aleviku piirist Piiri tdnavani;

= riigitee nr 17101 Roela -Rahkla km 2,9 -4,11 Roela aleviku Aru tn 8 ja 10 vahelisest piirist
piirini;

= riigitee nr 15124 Kapu -Rakke -Paasvere km 35,852 -36,224 Laekvere aleviku piirist Pargi
tanavani;

= riigitee nr 15124 Kapu- Rakke- Paasvere km 37,349 -38,459 Laekvere aleviku Muuga teest
(riigitee 17106) teest piirini;

= riigitee nr 17105 Laekvere -Rahkla km 0,71 -2,13 Laekvere aleviku Rahkla tee 12 kinnistust
piirini;

= riigitee nr 17106 Laekvere -Muuga km 0 -2,138 Laekvere aleviku riigiteest 15124 piirini;

= riigitee nr 21 Rakvere-Luige km 13,903 -15,841 Viru-Jaagupi aleviku piirist piirini;

= riigitee nr 17194 Voore -Viru-Jaagupi km 0-0,62 Viru-Jaagupi aleviku piirist Puu tanavani;

= riigitee nr 17102 Viru-Jaagupi -Simuna km 1,833 -2,4 Viru-Jaagupi aleviku Rahu tn 3-st piirini;

= riigitee nr 17104 Koeravere-Viru-Jaagupi tee km 6,497 -6,845 Viru-Jaagupi aleviku piirist
Mdita tee 6 ja Koeravere tee 13 vahelise piirini;

= riigitee nr 88 Rakvere-Rannapungerja km 36,313 -39,109 Tudu aleviku piirist Rakvere mnt
2 ja teeserva kinnistu vahelise piirini;

= riigitee nr 88 Rakvere-Rannapungerja km 40,242 -41,075 Tudu aleviku Mesilase ja Valdeku
kinnistu piiride vahel.

Uldplaneeringus on kaitsevéondi laius arvestatud teederegistri jargsest tee teljest, millele on liidetud
4 meetrit (ligikaudne sGiduraja laius). Tanava kaitsevoond tapsustatakse enne ehitustegevuse
kavandamist kohapeal (loamenetluseta ehitamise korral), projekteerimistingimustega (kui on
kohustus) ja/vGi detailplaneeringuga (detailplaneeringu kohustuse korral). Ehitusloakohustuslike
hoonete kavandamine maantee kaitsevoondisse on pohjendatud liiklusseaduse mdistes asula
liikluskeskkonnas ja olemasoleva hoonestusjoone olemasolul vdi hoonestusjoone pikendamisel.
Nendel juhtudel on oluline, et arendaja ja/vdi tulevane omanik arvestaks liiklusest tuleneva mira ja
teiste hairingute (Ohusaaste, vibratsioon) kahjuliku mojuga ja vajadusel tagaks leevendavate
meetmetega nduetele vastavad keskkonnatingimused. Arvestada, et meetmete kasutusele vétmine ja
finantseerimine on arendaja voi KOVi kohustus.

Planeeringuga ei tdiendata digusaktides toodud tingimusi tee kaitsevéondis. Planeeringuga ei tehta
ettepanekuid maantee kaitsevoondi vahendamiseks.

Omandi kitsendamine tanava kaitsevoondi suurendamisel on pdhjendatud ning véimaldab parema ja
ohutuma ruumi kujundamist. Teeldikudel, kus kaitsevoondit laiendatakse, on hoonestusjoon veel vilja
kujunemata. Tee kaitsevoondis kehtivad piirangud tulenevad digusaktidest. Kaitsevodndis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vahenda
ehitise ohutust, mis tdhendab, et vajadusel on vdimalik koost6os tee omanikuga leida paindlikke
lahendusi ka kaitsevoondi sees. Lokaalsed kisimused lahendatakse koostods tee omanikuga
detailplaneeringu, projekteerimistingimuste, ehitusloa voi ehitusteatiste menetlemisel.

5.6 Maanteevork ja oluliselt muudetavad teeldigud

Maanteevork on vidlja kujunenud ning tagab piisavad Uhendused arvestades asustuse hajusat
iseloomu. Perspektiivseid maanteede koridore Uldplaneeringuga ei kavandata. Oluliselt muudetava
teelGiguna tahistatakse pikemat teelGiku, mille osas vOib eeldada, et liiklemise sujuvuse tagamiseks,
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liiklusohutuse parendamiseks ning tee funktsiooni tagamiseks on vajalik (he v3i mitme jargnevalt
loetletud meetme rakendamine — tee geomeetria muutmine, sdidusuundi eraldava piirde
paigaldamine, tdiendavate soOiduradade ehitamine, olemasolevate ristumiskohtade arvu oluline
vahendamine, eritasandiliste ristumiskohtade rajamine. Oluliselt muudetava teeldigu arendamine voib
kaasa tuua muudatusi piirkonna teedevoérgus, sh muudatusi, mis on seotud teega piirnevate kinnistute
juurdepaasuga.

Planeeringu eskiislahendusega oluliselt muudetavaid teeldike ei kavandata.

5.7 Parklad

Planeeringu eskiisjoonisel on tugiinfona (ei kehtestata alasid ega maarata tingimusi) kajastatud
teederegistrisse kantud parklad.

5.8 Lennuviljad / kopteri maandumisplatsid

Lennuvaljasid ja kopteri maandumisplatse Vinni vallas ei asu, samuti ei tulene lennuliiklusrajatistest
piiranguid. Uusi lennuradasid valda ei kavandata.

5.9 Raudteetaristu

Valda ldbib Tallinn-Narva raudtee. Olulise osa raudtee koormusest moodustavad Venemaalt Tallinna,
selle Idhilimbruse sadamatesse (Muuga, Tallinna ja Paldiski sadam) ja Sillamé&e sadamasse suunduvad
kaubarongid. Raudteel sGidavad Elroni ja Go Raili reisirongid liinidel Tallinn- Narva, Tallinn- Peterburi
ja Tallinn- Moskva. Kuna olemasolev Tapa-Narva raudteekoridor vGimaldab vajadusel teise ro6papaari
paigaldamist, siis tdiendava raudteekoridori vajadust maakonnaplaneeringuga ei ole ette nahtud.

Uldplaneeringuga seadusest tulenevat raudtee kaitsevédndit ei muudeta ning seatud tingimusi ei
taiendata. Uldplaneeringuga seatakse jargnevad iildised pdhimdtted raudteel ja selle lahiiimbruses
ehitus- ja arendustegevuse kavandamisel:

= raudteelilekdigukohtade projekteerimisel (sh kergliiklusteede rajamise kaigus) tuleb need
tehniliselt lahendada selliselt, et liikumisteed oleksid (iheaegselt nii ohutud kui ka optimaalsed
— arvestatakse valjakujunenud liikumisteid, vajadusel eraldatakse raudtee Umbritsevast
keskkonnast vajalikus ulatuses aiaga. Noutav turvavarustus tletuskohtadel peab olema toimiv
jalahendatud nii, et seda kasutataks digesti (margistus nahtav, puudub méddapbike voimalus);

= vBimalusel tuleb valtida raudteeni ulatuvate tupiktdanavate projekteerimist, sest see loob
soodsa vGimaluse ebaseaduslike raudteelletuskohtade tekkeks. Ebaseadusliku (illegaalse)
Uletuskoha all mdistetakse nn isetekkelist raudteelletuskohta, millel puudub hooldaja ja mis
ei ole ette nahtud raudtee lletamiseks. Isetekkelised raudteeliletuskohad kujutavad endast
ohtu selle lletajale ega vasta Uletuskoha nduetele.

6 Kohaliku tahtsusega jaatmekaditluskohtade asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste maaramine

Jaatmekaitluskoht on tehniliselt varustatud ehitis jaatmete kogumiseks, taaskasutamiseks voi
korvaldamiseks. Jaatmekaitluskoht on ka maa-ala, kus: 1) jadtmete taaskasutamine vdimaldab
parendada mullaviljakust, maa-ala keskkonnaseisundit voi selle kasutusvGéimalusi 2) v6i maa-ala, kus
tehakse jadtmete taaskasutamise vai kdrvaldamise toiminguid, milleks ehitise olemasolu ei ole vajalik.
Jaatmekaitluskoha, kaasa arvatud priigila asukoht, maaratakse planeerimisseaduses satestatud korras.
Jaatmekaitluskohaks ei loeta jaatmekogumisndud, -konteinerit voi muud -mahutit, mis on ette nahtud
vaid Uhte liiki tava- voi ohtlike jadtmete esmakogumiseks jaatmetekitajalt, samuti ehitisi voi
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teisaldatavaid hoiukohti, kuhu eelnimetatud mahutid tavajaatmete kogumiseks on paigutatud, voi
ehitisi, mida kasutatakse olmes tekkinud pakendijaagtmete esmakogumiseks.

Valla avalikkusele suunatud jaatmekaitluskohad on esitatud tabelis Tabel 4. Avalikkusele suunatud
jaatmekaitluskoht.

Tabel 4. Avalikkusele suunatud jddtmekditluskoht

19470P3

Nimetus Kditaja Asukoht | Tegevuse liik
Vinni biogaasijaam Vinni Biogaas OU Vinni Bioloogiline t66tlus. Jadtmekava 2015-2020 ndeb ette
alevik anallilisimist, mil moel saab kasutada biolagunevaid
tavajdatmeid biogaasijaamas.
Toostuspargi 6//10 Metsahake OU Vinni Tavajdatmete kaitluskoht
puidujdatmete alevik
kaitluskoht
Ladne-Viru Jadtmekeskus | Mittetulundusiihing | Piira Jaatmekaitluskeskus, ohtlike jaatmete kaitluskoht,
Ldéne-Viru kila metallijddtmete kaitluskoht, elektroonikaromude
Jaatmekeskus kaitluskoht, tavajaatmete kaitluskoht,
Uimberlaadimisjaam, vaheladu, bioloogiline t66tlus
Laekvere ohtlike Epler & Lorenz AS Laekvere | Jaatmejaam, ohtlike jddtmete kaitluskoht,
jdatmete kogumispunkt alevik Umberlaadimisjaam, vaheladu

Laekvere alevikus on planeeritud jadtmejaama ehitamine Tookoja tee 1.

Valla jaatmekava 2015 — 2020 kohaselt puuduvad biolagunevate jadtmete jaoks eraldi
komposteerimisviljakud. Uldplaneeringu eskiisiga nahakse ette vdimalikud biolagunevate jadtmete
kompostimiskohad (kantud eskiisjoonisele):

=  Tudu alevikus;

= Vinni alevikus;

= Roela alevikus;

= Salutaguse kiilas;
= Viru-Kabala kiilas;
= Ulvi kilas.

Kompostimisvaljakute valjaehitamisel arvestada pdllumajandusettevotete ja kalmistute ldhedust, kus
tekib suur hulk biolagunevaid jaatmeid. Kohalikud kompostimisplatsid tuleb piirata ning tagada
jarelevalve, et viltida isetekkeliste priigimagede teket.

7 Tehnovorkude ja -rajatiste iildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
madramine
7.1 Elektrivork

Uldplaneeringu eskiisis on tugiinfona esitatud elektriliinid, trafod ja alajaamad alates pingearvust 35
kV. Uldplaneering ei kehtesta tiiendavaid ndudeid tehnovérkude ja rajatiste kaitsevédndite osas,
kehtivad nduded tulenevad ehitusseadustikust ja selle alusel kehtestatud maarusest.

7.2 Gaasivork

Valla lddaneservas kulgeb Tartu — Rakvere gaasitoru labimddduga 500 mm. Gaasivorkude arendamisel
tuleb lahtuda digusaktidest ja kehtivatest normdokumentidest.
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7.3 Sidevork

Olulise siderajatisena kajastatakse planeeringu tehnovorkude joonisel peale eskiisi valmimist EstWin
fiiberoptiline baasvork. EstWin baasvork on vallas suures osas vadlja arendatud. ELASA avaliku info
kohaselt (16.03.2020) Vinni vallas uusi vérguosasid kavandamisel pole.

7.4 Taastuvenergeetika
7.4.1 Toostuslikud tuulepargid

Olemasolevaid toostuslikke elektrituulikuid vallas ei paikne. Maakonnaplaneeringus on leitud, et
tuuleenergia tootmiseks sobivaid alasid on vahe, kuid ei vilista tuuleparkide kavandamist
Gldplaneeringuga.

Uldplaneeringu eskiisi koostamise ajal ei ole Vinni vallas riigikaitselistest kaalutlustest I3htuvalt lubatud
tuuleparkide arendamine. Riik plaanib tdiendava radarisiisteemi soetamise naol luua uusi véimalusi
tuuleparkide arendamiseks, mis hdélmab ka Vinni vallas Muuga kilast pohjapoole jaavaid alasid.
Elektrituulikute arendusalad on kantud Uldplaneeringu eskiisjoonistele. Arendusvdimalused tekivad
eeldatavalt uue radari valmimisel mitte varem kui aastatel 2024-2025.

Uldplaneeringu kaigus viidi labi véimalike tuuleparkide asukohtade puhveranaliiiis, mille tulemused
nditavad, et riigikaitseliste piirangute leevenemisel on Vinni vallas mitmeid sobilikke alasid
tuuleparkide kavandamiseks. Puhveranaliiisi kriteeriumid on kirjeldatud keskkonnamaju strateegilise
hindamise aruandes, inimasustuse puhul voeti aluseks, et tuulepark ei tuleks majapidamistele
lahemale kui ks kilomeeter. Erandina margiti mdned majapidamised tuulepargi alale lahemale voi
selle sisse — see ei anna ilma maaomaniku ndusolekuta Gigust alale tuuleparki teha, allolevate
tingimuste kohaselt tuleb edasises protsessis saada nende maaomanike ndusolek.

Tuulepark on olulise ruumilise mdjuga ehitis. Tuulepark, Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a maaruse
nr 184 ,V&rgueeskiri” tihenduses, koosneb vihemalt 30 meetri kdrgustest elektrituulikutest.®
Uldplaneeringuga on maaratud tuulepargi arendusalad (eespool nimetatud méairuse kohased
tuulepargid). Tuulepargi arendusala tingimused on:

= {ildplaneeringule jargneb detailplaneeringu koostamise protsess, millega maaratakse
ehitatavate tuulikute asukohad ja tehnilised parameetrid;

= detailplaneering algatatakse kogu tuulepargi arendusalale. Edasise planeerimisprotsessi kaigus
vOib tulenevalt kaasatavate seisukohtadest planeeringuala vahendada;

= detailplaneeringu koostamisse kaasatakse k&ik vdahemalt Ghe kilomeetri ulatusse jaavate
kinnistute omanikud, kaasatavate kinnistute omanike tapne ulatus maarata detailplaneeringu
algatamisel;

= detailplaneeringule tehakse keskkonnamdju strateegiline hindamine, mille raames
modelleeritakse ja esitatakse leevendavad meetmed mh varjutuse ja miira kohta;

= detailplaneeringu lahteseisukohtade ja keskkonnamdju strateegilise hindamise kavatsuse
avalikustamise staadiumis labi viidavad taiendavad uuringud;

= detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada hetkel kehtivaid pohimdtteid ja kujasid
tuulikute ehitamiseks. Kui riiklikult kehtestatud nduded on leebemad (ldplaneeringus
esitatust, siis tuleb |dhtuda lldplaneeringus maaratud nduetest;

= tuulik tuleb planeerida tldplaneeringukohasele tuulepargi arendusalale selliselt, et tuuliku
laba ei ulatuks Gheski tdotavas asendis (rajatisealune pind®) véljaspoole lldplaneeringuga
maaratud tuulepargi arendusala;

8 Olulise ruumilise mdjuga ehitiste nimekiri, https://www.riigiteataja.ee/akt/106102015006
° Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused https://www.riigiteataja.ee/akt/1100620150
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= detailplaneeringus tagatakse tuulikute paiknemine selliselt, et tuulik ei asuks riigitee darmise
sOiduraja servale ldhemal, kui 1,5x (H+D) ning teistele avalikult kasutatavatele teedele mitte
Idhemal, kui tuuliku koguk&rgus (H + 0,5D). Valemites tdhistab H tuuliku masti kérgust ja D
rootori e tiiviku diameetrit;*°

= detailplaneeringus tagatakse tuulikute paiknemine selliselt, et need ei asuks veekogu
ehituskeeluvodndis (sh looduskaitseseadus § 38 Ig 2 erisused). Oluliste pdhjenduste
olemasolul vdib detailplaneeringuga taotleda ehituskeeluvodndi vahendamist;

= detailplaneeringu kehtestamise ajaks peab olema fikseeritud kohaliku kasu saamise
tingimused. Tuulepargist peab kasu saama nii kohalik omavalitsus kui tuulepargi ja selle
|dhialas oleva maa omanik;

= detailplaneeringu koostamisel tuleb tuulikute asukoha maaramisel saavutada lahendus, kus
tulemiks on efektiivseim energiatootmise viis minimaalse mé&juga Umbritsevale elamutele.
Viltida tuleb olukorda, kus maa omandist Idhtuvalt vaheneb kavandatava tuulepargi
efektiivsus;

= tuuleparki liitumispunktiga Ghendava liini kavandamisel tuleb ldhtuda liini tehnilistest
parameetritest ja kehtivast &igusest. Uldplaneeringuga ei maarata liini kavandamiseks
detailplaneeringu kohustust;

= tuulepargi arendusalas oleva kinnistu omanikul on digus oma kinnistut kasutada vastavalt
Gldplaneeringust ja 0Oigusaktidest tulenevatele pdhimotetele kuni detailplaneeringu
kehtestamiseni (NB! Vastavalt PlanS § 132 on kohalikul omavalitsusel digus kehtestada ajutine
ehituskeeld).

7.4.2 Viiketuulikute piistitamine

Viljapool tiheasustusalasid on (ihe majapidamise tarbeks lubatud pistitada (ks vaiketuulik
kogukdrgusega kuni 30 m (olemasolevast maapinnast).!! Ehitise kdrgus on ehitise suurim
vertikaalmodde ehitist vahetult Umbritsevast maapinnast voi katendist ehitise kdrgeima tarindi
kérgeima punktini, vdtmata arvesse kohalikke vaiksemaid siivendeid ja kdrgendusi.'? Kui viiketuulik
soovitakse pustitada elu- voi Ghiskondlikule hoonele Iahemale kui 250 m, tuleb tuuliku pistitajal
hankida vastavate kinnistute omanike kirjalik ndusolek voi tuleb tuuliku pistitamine kavandada
detailplaneeringu menetlusega.

7.4.3 Pdikeseparkide rajamine

Toostuslikku paikeseparki (enam kui kahekordne kinnistu enda tarbeks olev vajadus) tohib
tiheasustusalal rajada ainult tootmismaale ja hoonete katustele, fassaadidele ning parklatesse (kui see
ei riku hoone vilisilmet ning sobitub Umbritseva ehitatud keskkonnaga). Hajaasustuses (valjapool
tiheasustusalasid) on toostuslike paikeseparkide rajamine lubatud ka valjapool Gldplaneeringus
maaratud tootmise maa-ala (ptk 4.1.12) projekteerimistingimuste alusel, kui:

= paikesepark vastab kehtivatele normdokumentidele (sh elektripaigaldise standard);

= paikesepargist tulenevad mojutused (peegeldused, varjamine) ei vdhenda liiklusohutust
teedele;

= sdilib  vaartusliku  pdllumajandusmaa  terviklikkus ja  mullaviljakus  (vaartuslikul
pollumajandusmaal ei muudeta katastriliksuse sihtotstarvet tootmismaaks, et oleks tagatud
maaliksuse kasutamine péllumajandusmaana peale paikesepaneelide eemaldamist);

10 Jldplaneeringus niidatud arendusalade maaramisel on arvestatud pdhi- ja tugimaantee teljest 300m.

11 Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni korraldatud vaiketuulikute Gmarlaual jaanuaris 2012. a. otsustati Eestis
vaiketuulik defineerida tuuliku kogukdrgusega kuni 30 m.

12 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”
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= pdikesepark ei vahenda vaartusliku maastiku vaartust, sobivuse otsustab vallavalitsus kaasates
maastikuarhitektuuri ja miljooalaste teadmistega spetsialisti.

Mikrotootmiseks, st (ihe majapidamise tarbeks (kuni kahekordne kinnistu enda tarbeks olev vajadus)
paikesepaneelide paigutamine on lubatud valjaspool Gueala, kui paneelide paigutus maastikul ei too
kaasa negatiivset visuaalset moju. Vajadusel voib kohalik omavalitsus anda ehitusloa tadhtajaliselt,
vOttes arvesse paikesepaneelide eeldatavat eluiga.

Paikesepargi rajamisel vGi pdikesepaneelide paigutamisel peab tegevuse tegija arvestama, et
naaberkinnistu omanikul on oma maale Oigus ehitada hooneid ja istutada k&rghaljastust ning
naaberkinnistu omanikul ei ole kohustust hiivitada voimaliku tekkiva varjuga seonduvat, kui ei ole
kokku lepitud teisiti. Miljoovaartuslikel aladel/hoonetel on lubatud sellised lahendused, kus
paikeseenergia tootmise vahend sobitub kokku hoone arhitektuuriga, sobivuse otsustab vallavalitsus
kaasates arhitektuuri ja miljodalaste teadmistega spetsialisti.

7.5 Soojamajandus

Vinni vallas kehtib eskiisi koostamise ajal kaks soojamajanduse arengukava. Endise vinni valla
soojamajanduse arengukava aastateks 2016-2026 ja endise Laekvere valla soojamajanduse arenguava
aastateks 2016- 2026. Vinni vallas on kaugkittepiirkonnad maaratud Pajusti, Vinni, Roela ja Laekvere
alevikes. Kaugkuttepiirkonnad on kantud planeeringusse, Uldplaneeringuga kaugkittepiirkondade
muutmist ei kavandata.

Pajusti aleviku kaugkittepiirkonnas on umbes kolmandik trassidest renoveeritud, kuid paljud majad
kaugkuttepiirkonnas on loobunud kaugkittest. Suur lahkunud tarbijate hulk on pidurdanud
tdiendavate investeeringute tegemisel.

Vinni aleviku kaugkuttepiirkonnas on suur renoveeritud trasside osakaal ning kaugkiittevork on
kompaktne. Vinni Spordikompleksi ja SGpruse tn 6 korterelamu lahkumine kaugkuttevérgust on olnud
problemaatiline. Vinni alevikus on maistlik kaugktttevorgu sailitamine, jatkuv renoveerimine ning uute
tarbijate liitmine vorguga.

Roela aleviku kaugkuttepiirkonnas on renoveeritud trasside osakaal vaike. Taieliku renoveerimise
jargselt on kaugkttevork jatkusuutlik.

Laekvere aleviku kaugkiittevork. Soojamajanduse arengukava 2016-2016 uusi tarbijaid ette ei nae,
kuid naeb ette vorkude ja katlamaja rekonstrueerimise.

Uldplaneeringuga satestatakse, et olemasoleva kaugkiittepiirkonna piiride tapsustamist
Uldplaneeringu kehtivuse perioodil ei loeta lldplaneeringu muutmiseks. Kaugkittepiirkonnas on
sisekliima tagamisega hoonete projekteerimisel esimeseks eelistuseks tldjuhul kaugkiite, mida saab
lugeda tihedamalt asustatud aladel puhtaimaks ja efektiivsemaks kutteliigiks. Omavalitsus voib
kaugkutte aladel kaalutlusotsusena keelduda sisekliima tagamisega hoone ehitusloa valjastamisest, kui
muu kavandatud kutteliik halvendab piirkonna 6hukvaliteeti ja kaugkiitte mittekavandamiseks puudub
objektiivne (sh majanduslik) pd&hjus. Objektiivseks pdhjuseks voib olla naiteks see, et hoone
energiatarve on niivord vaike (passiivmaja nduetele vastav eramu vms), et kaugkittega Ghendamine
ei ole maistlik. Kaugkuttepiirkondasid muudetakse eraldi otsuse alusel Iahtuvalt Uldplaneeringuga
kavandatud maakasutusest ja reaalsest asustustihedusest.

7.6 Veevarustus ja reoveekaitlus

Uldplaneeringu lahendus tugineb Vinni valla ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale
(UVKA), mis on koostatud perioodile 2019-2031. V&rkude vdimalikud rekonstrueerimise ja laiendamise
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ulatused mairatakse valla UVKA-ga, milles on detailsemale analiilisile tuginedes vdimalik teha
operatiivsemaid otsuseid. Uldplaneering annab pikemaajalisi tldiseid suuniseid taristu arendamisel.

7.6.1 Uhisveevirk

Vinni vallas on Uhisveevarustusteenusega tana kaetud jargmised asumid (alevikud ja kilad): Vinni,
Pajusti (Vinnit ja Pajustit kasitletakse tihti paarisasulana — Vinni-Pajusti alevik), Roela, Laekvere, Viru-
Jaagupi ja Tudu alevikud ning Muuga, Ulvi, Vetiku, Kiti, Kadila, Moora, Kakumae, Paasvere, Venevere
ja Rahkla kiilad. Uhisveevirgi arendamise peamisteks eesmarkideks on majapidamiste efektiivne
varustamine kvaliteetse joogiveega, mis tdhendab pidevat slisteemide kaasajastamist ning seisukorra
monitoorimist. Uldplaneering ei maira uute vérkude ja rajatiste asukohti, kuna nende vajadust on ajas
vaja kiiremini ja detailsema analliisiga Umber hinnata, kui seda vdimaldab Uldplaneering.
Tiheasustusaladel ja reoveekogumisaladel uute arenduste kavandamisel tuleb rajada Ghisvork, mis
tuleb arendaja poolt rajada enne arenduse realiseerimist vdi hoonete valmimist. Uhe kinnistu tarbeks
rajatavaid puurkaeve lubatakse vaid juhul, kui puudub muu majanduslikult mdistlik alternatiiv.

7.6.2 Salvkaevu, puurkaevu voi -augu rajamine

Salvkaevu, puurkaevu voi -augu rajamine toimub vastava ehitusprojekti alusel ning rajatise asukoht

tuleb eelnevalt kooskdlastada kohaliku omavalitsusega. Salvkaevu, puurkaevu voi -augu
sanitaarkaitsetsoon ei tohi ulatuda naaberkinnistule (vélja arvatud kinnistusraamatusse kantud

kokkuleppe olemasolul).

7.6.3 Uhiskanalisatsioon

Uldplaneeringus on esitatud olemasolevad reoveekogumisalad ja perspektiivsed tihiskanalisatsiooniga
kaetavad alad. Uldplaneeringuga ei kehtestata uusi reoveekogumisalade piire, vdimalikud
reoveekogumisala laiendused tehakse eraldi otsusega. Tabel 5 on toodud olemasolevad

reoveekogumisalad ning perspektiivsed tihiskanalisatsiooniga kaetavad alad.

Tabel 5. Vinni valla reoveekogumisalad (EELIS 20.03.2020) ja tldplaneeringu suunised neile.

Tédnane
Nimi Kood koormus Uldplaneeringu téiendavad suunised tuginedes UVKA-le
(ie)
Ulvi RKA_LV0242 290 Perspektiivset Uhiskanalisatsiooni ehitamist ei kavandata.
Kadila RKA_LV0572 110 Perspektiivset Uhiskanalisatsiooni ehitamist ei kavandata.
Modriku RKA_LV0573 170 Perspektiivset Uhiskanalisatsiooni ehitamist ei kavandata.
Inju RKA_LV0574 60 Perspektiivset ihiskanalisatsiooni ehitamist ei kavandata.
Kakumée RKA_LV0224 73 Perspektiivset ihiskanalisatsiooni ehitamist ei kavandata.
Laekvere RKA_LV0252 626 Kavandatakse Uhiskanalisatsiooni laiendamist.
Moora RKA_LV0249 90 Perspektiivset Ghiskanalisatsiooni ehitamist ei kavandata.
Tudu RKA_LV0220 298 Kavandatakse Uhiskanalisatsiooni laiendamist.
Vinni-Pajusti RKA_LV0222 1625 Kavandatakse Uhiskanalisatsiooni laiendamist.
Viru-Jaagupi RKA_LV0221 430 Kavandatakse Uhiskanalisatsiooni laiendamist.
Roela RKA_LV0219 415 Kavandatakse Uhiskanalisatsiooni laiendamist.
Kati RKA_LV0225 115 Perspektiivset Ghiskanalisatsiooni ehitamist ei kavandata.
Muuga RKA_LV0251 441 Kavandatakse Uhiskanalisatsiooni laiendamist.
Vetiku RKA_LV0218 94 Perspektiivset Ghiskanalisatsiooni ehitamist ei kavandata.
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Tédnane

Nimi Kood koormus Uldplaneeringu tdiendavad suunised tuginedes UVKA-le
(ie)

R?kvere (Piira RKA_LV0247 113865 Kavandatakse Uihiskanalisatsiooni laiendamist.

kiila) - (kogu ala)

7.6.4 Reovee kohtkaitlus

Tapsed suunised reovee kohtkaitluse ja draveo osas satestatakse Vinni valla reovee kohtkaitluse ja
draveo eeskirjas. Reovee kohtkaitlussiisteemide kasutamine on Vinni vallas Gldjuhul lubatud
olmereovee tekkekohas nendel maa-aladel, mis (hisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
kohaselt on Uhiskanalisatsiooniga katmata.

Uldised nduded reovee kohtkaitlusrajatistele:

= rajatis peab vastama kehtivatele normdokumentidele, keskkonnakaitselistele ja
tervisekaitselistele nduetele;

= vallavalitsusel on digus nGuda paigaldatud reovee kogumismahuti voi septiku Ulevaatust ja
katsetamist selle nGuetele vastavuse (nt lekkekindluse) tdendamiseks;

= juhul, kui rajatisest tulenev kitsendus ulatub naaberkinnistule, peab kitsendus olema enne
ehitamist kantud kitsendava kinnistu kinnistusraamatusse;

= rajatise omanik peab omama rajatise hoolduspaevikut;

= jga purgimise ja muu rajatise osas osutatud teenuse kohta peab purgimisteenuse osutaja
esitama omanikule teenuse osas tdendava dokumendi.

7.6.5 Sademeveesiisteemid

Sademevee kanalisatsioonivork on ehitiste ja seadmete slisteem, mille kaudu toimub sademe-,
drenaazivee ning muu pinnase- ja pinnavee drajuhtimine. Sademevee slsteemidel on tihedamalt
asustatud aladel oluline roll, kuna sademeveed vdivad pdhjustada kontrollimatuid tulvasid ja uputusi,
péarssida reoveepuhastite t66d ning pdhjustada reostust (llevoolud kanalisatsioonislisteemist). Vett
mitteldbilaskvate pindade paratamatu suurenemine seoses ehitustegevusega mojutab ka loomulikku
hidroloogilist reZiimi. Sademevee mdistlikul majandamisel saab seda sama kasutada efektiivselt
haljasalade optimaalse niiskusreziimi tagamiseks. Samuti kompenseeritakse immutamisega
ehitustegevusest pohjustatud pdhjavee tasapinna alanemist kuid tuleb veenduda, et sademevesi ei
oleks saastunud. Kliimamuutustega seoses eeldatakse olulist arvutusliku dravoolu kasvu ning
peamiseks murekohaks paljudel tiheasustusaladel on tulvavete arajuhtimise lahenduste puudumine.

Sademeveeslisteemid paiknevad Vinni, Viru-Jaagupi, Roela, Laekvere ja Tudu alevikes ning Ulvi, Muuga
ning Vetiku kilades. Maistlik on kdikidel tiheasustusaladel jark-jargult sademeveesisteemid vilja
arendada.

Pohimotted sademeveesiisteemide arendamisel:

= detailplaneeringutes ja hoonete ehitusprojektides tuleb lahendada maa-ala sademeveekaitlus;

= sademevee drajuhtimise kavandamisel tuleks maksimaalselt arvestada loomulike
aravoolutingimustega ning valgalade piiridega;

= pdohjalik Glevaade, hinnang seisukorrale ning suunistele tuleb anda thisvee ja -kanalisatsiooni
arendamise kavas;

= sademevee kaitlusel eelistada looduslahedasi meetodeid, mis Uhtlasi on efektiivselt
kasutatavad tulvavete drajuhtimiseks (vett ldbilaskvad pinnakatted, tiigid, tehismargalad,
imbslisteemid, filterslisteemid, avatud kraavid);
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7.6.6

arengute kavandamisel kombineerida krundipdhised sademeveelahendused piirkondlike
lahendustega;

keskkonnakaitselisest aspektist eelistada (ihisvoolsele kanalisatsioonile lahkvoolset ehk
sademevee eraldi kogumist ja drajuhtimist;

kui piirkonnas ei ole lahkvoolset kanalisatsiooni, vdib kinnistu eritliiibilised kanalisatsiooniveed
juhtida Ghisvoolsesse kanalisatsioonivorku ainult vee-ettevétja loal;

kui pinnase iseloom, sademevee kvaliteet, Gigusaktid ja muud asjaolud seda lubavad,
immutatakse sademevesi voi vihemalt osa sellest samal alal, kus see tekib;

kui sademevett ei saa immutada vOi selle viibeaega tekkekohas pikendada, siis tuleb
sademevesi juhtida edasi tokestava ja viivitava immutussiisteemiga, nt kraavide, lohkude jms
kaudu, kus vesi saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik, ja vesi saab aurustuda;

kui sademevett ei saa immutada ega juhtida tekkekohast edasi aeglustava (tOkestava) ja
viivitava immutussisteemiga, siis juhitakse vesi edasi toruga, rakendades vajadusel enne
suublasse juhtimist aeglustust (tiigid), puhastust

TuletGrje veevarustus

Tuletdrje veevarustus on tehniliste vahendite ja rajatiste kogum, mis tagab kustutusvee saamise ja

andmise tulekahju puhkemisel. Tuletdrje veevarustus koosneb Uhisveevargiga Uhendatud

tuletbrjehlidrantidest, tehisveekogudest (tuletbrjeveereservuaarid) ja looduslikest veekogudest.

Nouded veevotukohale on satestatud tuleohutuse seaduses.

Eskiisjoonisel on esitatud olemasolevad tuletérje veevotukohad ja hiidrandid tuginedes Paasteametilt,

ja Riigimetsa Majandamise Keskuselt saadud infole. Planeeritud tegevustes uute veevotukohtade

rajamisel on tuginetud UVKA 2019-2031-le ning (ldplaneeringu koostamise kiigus tehtud

kaardianalliUsile. Tuletdrje veevarustuse seisukorda ja vajaminevaid tdid tuleks hinnata vahemalt iga

4 aasta tagant valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava koostamisel.

Planeeringu koostamise kaigus teostati kogu valda hdlmav analiilis, milles vaadeldi Paasteameti ja RMK

veevOtukohtasid ning arvutati nende erinevad teenindusalad, vottes arvesse olemasolevat

teedevorku. Analilsi tulemusel selgusid jargmised asustatud piirkonnad, kus veevotukoht on
kaugemal, kui 3000 m (m6o6da teid):

Viru-Kabala kila (ettepanek: kavandada veevotukoht Lamba kinnistule olemasoleva tiigi
baasil);

Nurkse kiila (ettepanek: kavandada veevGtukoht Kaasiksoo tee kinnistule);

Kati klla (ettepanek: kavandada veevdtukoht Mdisa tn 3 kinnistule);

Rahkla kiila (ettepanek: kavandada veevotukoht Pargitiigi kinnistul paiknevale tiigile);
Vassivere kila (ettepanek: kavandada mahuti kiila keskusesse);

Rasivere kiila (ettepanek: kavandada mahuti kiila keskusesse);

Vohu kila (ettepanek: kavandada veevotukaev joele);

Ulvi kiila (UVKA: kuivhiidrandiga veehoidla rajamine Mdida tee 7 kinnistule).

PALUN AVALIKUSTAMISE KAIGUS VALIA TUUA VOIMALIK TAIENDAV VAJADUS, KINDLASTI SELLISED
ASUKOHAD, KUS VEEVOTUKOHA PEAKS MAARAMA VEEKOGU VAHETUSSE LAHEDUSSE!

Planeeritud veevotukohtade asukoht (sh maaliksus) tdpsustatakse projekteerimise kaigus.

Veevotukohtadel tuleb tagada piisava kandevdimega juurdepdasutee, veevotukaev (looduslike

veevotukohtade osas) ning piisav vooluhulk (hidrantidel). Kinnistu tuletdrjevee varustus tuleb tagada

kinnistu valdajal.
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8 Olulise ruumilise mojuga ehitise asukoha valimine

Olulise ruumilise mdjuga ehitiseks on tuulepark Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a maaruse nr 184
,Vorgueeskiri” tahenduses, mis koosneb vahemalt 30 meetri kdrgustest elektrituulikutest.

Tuuleparkide arendamise pdhimdtted on esitatud peatiikis 7.4 ning eskiisjoonistel.

9 Auvalikus veekogus kaldaga piisivalt iihendatud voi kaldaga funktsionaalselt
seotud ehitise lldiste ehituslike tingimuste ja asukoha maaramine

Eelndu avalikustamise ajal puudub info olemasolevatest siseveekogudes paiknevatest rajatistest nagu
avalikkusele suunatud paadisild voi slipp. Kui edasiste arutelude kaigus tekib vajadus olemasolevaid
vOi planeeritavaid rajatisi kajastada, siis need kantakse joonisele. Tdiendavaid tingimusi nende rajatiste
osas planeeringu eelndus ei maarata.

10 Supelranna ala maaramine

Supelrand on selleks tldplaneeringuga maaratud ala veekogu aares, mille péhililesanne on inimestele
puhkuse vGimaldamine. Supluskohad ja rannad peavad vastama digusaktidest tulenevatele nduetele.
Supluskohtadele on peatiikis 4.1 maaratud supelranna maa-ala juhtfunktsioon, kus rakenduvad
looduskaitseseadusest tulenevad ehituskeeluvédndi tingimuste leevendused.

Uldplaneering méarab supelranna maa-ala juhtotstarbe Roela jirve, Ulvi veskijirve, Vetiku Suurjarve
ja Vetiku Vaikejarve aarde, et oleks perspektiivis voimalusi arendada veega seotud puhkevdimalusi.

Supelrandades ja supluskohtades tuleb arendada infrastruktuuri (parklad, teed, valiinventar), et tsta
kiilastajate mugavust ja lldist heakorda. Vajadusel tuleb koostada tdpsem supluskoha tsoneering, et
leida erinevatele tegevustele parim lahendus.

11 Korgveepiiri markimine suurte lileujutusaladega siseveekogul

Suurte Uleujutusaladega siseveekogudel on korgveepiiriks alaliselt liigniiskete alluviaalsete
soomuldade leviala piir veekogu veepiirist arvates®. Suurte lileujutusaladega siseveekogud Vinni vallas
puuduvad.

12 Rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste tapsustamine ning sellest
tekkivate kitsenduste maaramine

Rohevorgustik on eri tllpi 0koslisteemide ja maastike sdilimist tagav ning majandustegevuse mdju
tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev slisteem. Rohevorgustiku Gldiste
kasutustingimuste maaramisega tagatakse vorgustiku toimivus.

Uldplaneeringus tapsustati Lidne-Viru maakonnaplaneeringus esitatud rohev&rgustiku tuumalasid ja
koridore. Rohevorgustiku piiride maaramisel arvestati (ldplaneeringu tapsusastmega, kolvikulise
koosseisuga, loomadnnetustega ning perspektiivsete ruumiliste arengutega.

Uute Uhenduste maaramisel ning olemasolevate tdpsustamisel véeti senisest enam arvesse
veekogusid ja pusirohumaid (kdik Ghendused ei pea tingimata olema kogu ulatuses metsaga kaetud).

13 Suurte ileujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri mairamise kord (Vastu
vOetud 28.05.2004 nr 58)

30/44 Vinni vald, AB Artes Terrae



Vinni valla tldplaneering, eelndu 19470P3

Tapsustamise peamiseks eesmargiks oli parandada rohevorgustiku kui terviku sidusust. Sidususe
parandamiseks lisati kohaliku tasandi koridore.

Uldplaneering seab hajaasustuses (viljapool tiheasustusalasid) paikneval rohevdrgustikul jargmised
tingimused:

= rohevorgustiku koridoridele ehitamisel peab koridori alaga risti suunas sdilima
vdhemalt 50 m laiune katkematu koridori riba (vahekaugus nt hoonete,
tarastatud Guealade jms vahel);

= rohevorgustiku tuumalale ehitamisel peab katkematu tuumala laius
olema vdhemalt 100 m. Kui konkreetse juhtumi korral on ndha, et
tingimust ei ole voimalik taita, tuleb teha kaalutlusotsus kaasates
otsuse tegemisse elustikueksperdi(d);

= rohelise vOrgustiku alal ei tohi aiaga piiratav Gueala suurus (letada 0,4 ha, et tagada
hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikkumine;

= yute hoonestamiseks kavandatud maaiksuste minimaalne suurus rohevorgustikul on 1 ha.

Uldplaneeringu tapsusastmest tulenevalt lisati kohalikke rohestruktuure, mille sdilimine on vajalik.
Kaardistatud rohestruktuuride sailimine tagatakse seatud konkreetsete tingimuste jGustamisega labi
projekteerimistingimuste, detailplaneeringute ja labi teiste ruumiloome otsustusprotsesside.

13 Kallasrajale avaliku juurdepdasu tingimuste maaramine

Uldplaneeringu eskiisis on tehtud ettepanek méérata jargnevad eskiisjoonisele margitud juurdepaasud
kallasrajale avalikuks kasutamiseks:

= Udujdrveni viiv tee Kantkdlas;

= Aravuse jarveni viiv tee Aravuse kiilas;

= Mustjarveni viiv tee Kantkilas;

= M@&driku paisjarveni viiv tee Mddriku klas;

= Tudu jarveni viiv tee Suigu kilas.
Kui juurdepdas kallasrajale voi muu huvivaarse avaliku objektini on piiratud mootorséidukiga
liiklemiseks, tuleb infotahvlil selgitada jalgsi edasimineku v&imalusi ja kallasraja v6i huvivaarsuse
kaugust.

Planeeringuga maaratud avalike juurdepaadsude v6i nendele jadvate IGikude osas, mis ei ole
planeeringu kehtestamisel valla omandis, v6i mille kohta pole s6Ilmitud ja kinnistusraamatusse kantud
avaliku kasutuse kokkulepet, viiakse peale tldplaneeringu kehtestamist labi vastavad ptk 30 kirjeldatud
toimingud.

14 Kalda ehituskeeluv6ondi suurendamine ja vihendamine

Looduskaitseseaduse kohaselt on ranna voi kalda ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud (v.a seaduses nimetatud juhtudel).

Uldplaneeringuga ei esitata ehituskeeluvédndi vihendamise vdi laiendamise ettepanekuid. Kehtima
jaab Modriku kiilas Mariallika detailplaneeringu ehituskeeluvoondi vahendus, mis on eskiisjoonisel
kajastatud.
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Vastavalt looduskaitseseadusele on lubatud tiheasustusala'® ehituskeeluvédndis  varem
valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise plstitamine.
Uldplaneering ei maaratle joonega viljakujunenud ehitusjoont tiheasustusaladel. Viljakujunenud
ehitusjoon maaratletakse ehitusteatiste, projekteerimistingimuste voi detailplaneeringu menetluses.
Hoonete ja rajatiste plstitamisel looduskaitseseaduse tiheasustusaladel, mis ei vaja teatise ega
loamenetlust, tuleb Iahtuda allpool esitatud pohimdtetest.

Viljakujunenud ehitusjoone all mdistetakse Vinni vallas olemasolevate ja seaduslikult pustitatud
ehitiste veekogu (ehituskeeluvdodndiga) poolseid valispiirdeid ning nendevahelist mattelist sirgjoont.
Hoonete kavandamisel jargitakse hoonete vahelist ning rajatiste puhul rajatiste vahelist
valjakujunenud ehitusjoont.

15 Kohaliku omavalitsuse iiksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Kohaliku omavalitsuse tasandil voib kaitstavaks loodusobjektiks olla vaartuslik looduskooslus,
maastiku Uksikelement, park, haljasala voi haljastuse Uksikelement, mis ei ole kaitse alla véetud
kaitstava looduse (iksikobjektina ega paikne kaitsealal. Uldplaneeringu eskiisi staadiumis ei ole teada
vOimalikke Uksikobjekte, mis vajaksid kohalikku kaitset. Samuti ei ole neid maaratud varasemalt
koostatud Uldplaneeringutes. Kui planeerimisprotsessis laekub ettepanekuid, siis neid kaalutakse
edasises to0s.

16 Vaartuslike pollumajandusmaade maaramine

Vinni valla Uheks suureks vaartuseks on viljakas pdllumajandusmaa, mis on aluseks ka
pollumajandussektori suurele osakaalule. Arvestades valla rahvastikuprognoose ja arengusurvet on
pollumajandusmaale ehitamise surve pigem vaike. Arengusurve on eeldatavalt suurem Rakvere
linnaga piirnevates kiilades. Selleks, et tagada vaartuslike pdllumassiivide terviklikkus ja muldade
sdilimine, maaratakse lldplaneeringus vaartusliku pdllumajandusmaaga alad ja satestatakse Uldised
piirangud.

Vaartuslikuks péllumajandusmaaks on maaratud kompaktsed lle 2 ha suurused pdllumajandusmaad,
mis jadvad maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusele, mille kaalutud keskmine boniteet on
vordne voi suurem kui 41 hindepunkti (Eesti keskmine kaalutud boniteet) ning mis ei jaa planeeringuga
maaratud tiheasustusalale. Vaartuslikul pollumajandusmaal on ehitustegevus ildjuhul keelatud.

Vaartuslikule pdllumajandusmaale vdib maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks voi
pollumajandusloomade pidamiseks ehitada uue hoone voi rajatise (edaspidi pdllumajandusehitis),
valja arvatud tee ja raudtee, kui on tadidetud k&ik jargmised tingimused:

= pdllumajandusehitise ehitamine muule maale on véimatu voi oluliselt ebaotstarbekam;

= podllumajandusehitis ehitatakse voimalikult |3hedale vaartusliku pdllumajandusmaaga
piirnevale teele voi (ihte kompleksi olemasoleva ehitisega;

= pobllumajandusehitis ei halvenda oluliselt vaartusliku pdllumajandusmaa sihtotstarbelist
kasutamist;

= sailivad vaartusliku pollumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.

1 Looduskaitseseaduse tihenduses, mairatud ptk 28
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Vaartuslikule pdllumajandusmaale voib ehitada uue elamu ja selle teenindamiseks vajaliku uue hoone
vOi rajatise (edaspidi elamu), kui on tdidetud k&ik jargmised tingimused:

= elamu ehitatakse vaartusliku pdllumajandusmaa massiivi servaalal paiknevale muu siht- voi
kuni 0,5 hektari suurusele alale;

= elamu ehitamine muule maale on vdimatu voi oluliselt ebaotstarbekam;

= elamu ehitamine ei halvenda oluliselt vaartusliku pdllumajandusmaa sihtotstarbelist
kasutamist;

= sdilivad vaartusliku péllumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.

= elamu ehitamisel vaartuslikule pdllumajandusmaale véib kaalutlusotsusena kérvale kalduda
ptk 4.2 satestatud minimaalse hoonetevahelise vahemaa ndudest.

17 Vaartuslike maastike madaramine

Uldplaneering tdpsustab maakonnaplaneeringus esitatud vairtuslike maastike kaitse- ja
kasutustingimusi, seades (ldised tingimused kdoigile vaartuslikele maastikele. Vinni vallas olevad
vaartuslikud maastikud on peamiselt loodus- ja poéllumajandusmaastikud oma pikkade avarate
vaadetega, osadel juhtudel vaartustavad maastikku ka moisakeskused koos -pargiga ja
asustusstruktuur. Uldised kaitse- ja kasutustingimused on:

= maastiku Uheks vaartuseks on kaugele avanevad vaated koos vaadetel olevate
maastikuvormidega — asustuse kavandamisel tuleb tagada vaadete sailimine. Vaadete
tagamiseks hoida hoonetevaheline ala tavaparasest suurem ja hooned ehitada pigem teedest
kaugemale, kui vahetult tee darde erinevalt ptk 16 maaratust. Otsused teha igal ksikjuhul
eraldi;

= jgale vaartuslikule maastikule on soovitatav koostada maastikuhoolduskava. Vaartusliku
maastiku piirid ja hoolduskava tdpsusaste maarata hoolduskava koostamisel. Hoolduskavad on
aluseks vaartuslike maastike sailimisele ja taastamisele. Nende pd&hjal kavandatakse
hoolduseks vajalikke meetmeid, samuti on need aluseks arendus- ja majandustegevuse
korraldamisel vaartuslikel maastikel. Hoolduskava peaks sisaldama olenevalt vaartusliku
maastiku iseloomust jargnevates punktides kasitletut:

o korrastada vaartust loovad objektid (hooned (sh veskid, kabelid jms), pargid,
vaikeobjektid, poollooduslikud kooslused), lagunevad ehitised kas likvideerida,
konserveerida voi jatta teadlikult lagunevaks tagades ohutuse;

o vadrtust loovatele objektidele parema vaadeldavuse vGimaldamiseks hoida vaated
avatuna ja avada uusi vaateid, vajadusel ehitada vaatekohtadesse vaateplatvorme.
Uusehitiste kavandamisel tagada vaated vaartust loovatele objektidele, vaadetesse
mitte ehitada neid hairivaid ehitisi;

o koostd6s maaomanikega tagada juurdepaas arhitektuurilistele maastikuvaartustele,
tahistades ja eksponeerides objekte ning tutvustades piirkonna lugusid, juhtida
tahelepanu ka metsas peidus olevatele maastikuvormidele;

o paigaldada enim kilastatavatele aladele infoskeemid ning olulisemate
vaatamisvaarsuste juurde suunaviidad ja infotahvlid. Suurema
rekreatsioonikoormusega aladel ehitada vastavalt vajadusele parkimis-, puhke- ja
telkimiskohad ning tahistada need;

o sadilitada vaartuslike maastike omapdra maa sihtotstarbe muutmisel, samuti
olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel;
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= juhul, kui vaartuslikul maastikul soovitakse kaevandada maavaravaru, siis tuleb hinnata
kavandatava tegevuse moju vaartuslikule maastikule ning véimalusel sdilitada ala vaartused
maksimaalselt. Maavaravaru kaevandamise IGppedes tuleb ala korrastada selliselt, et
korrastatud ala sobituks vaartusliku maastikuga.

Tabel 6. Vidrtuslikud maastikud

Nimetus ja klass (MP) Véértused

Kellavere — Rohu (1) Peamiselt loodus- ja pdllumajandusmaastik.

=  Kellavere magi, mis on Pandivere kdrgustiku kdrguselt teine magi
=  Kellavere maastikukaitseala
=  Eesti Kaitsevae radarijaam

=  Rohu park
Lavi-PSlula-Miila- Loodus- ja péllumajandusmaastik, asustus, mdis ja park, maastikuvormid.
l\(l(”)edalia—V(")Iumée— = V8lumie-Linnamie maastikukaitseala
Linnamae (1) = M@dedaku ja Rigavere mdis

= Polula park ja parkmets

=  Sirtsi looduskaitseala

= Mannikvalja mdhnastik
Md&edaku spordibaas

= Hiiemagi

= Kidlmaveski ja Ulvi moisa allikad

Md&driku-Roela (II) P&llumajandusmaastik ja kiila, loodusmaastik, moisakeskus ja park.

= MGd&driku mdisakompleks

= MGddriku tdkusammas

= MGddriku-Roela maastikukaitseala
= Maodriku ja Roela mdisapark

®=  Metsas olev oos

Kohala (Il) Vinni valda maastiku servaalaga ulatuv maastik.

Rakvere (1) Vinni valda maastiku servaalaga ulatuv maastik eesmargiga tagada Rakvere
linna rohelise vorgustiku toimivus.

Vaartuslikule maastikule ehitise kavandamisel tuleb tagada eespool toodud p&himdotete elluviimine
ning vajadusel kasutada avalikku (kas projekteerimistingimused avaliku menetlusena voi
detailplaneering) menetlust piirkonna elanike ja maaomanike kaasamiseks.

Vaartuslikke rohealasid, maastiku Uksikelemente ja looduskooslusi Uldplaneeringuga ei maarata.
Kohalik kogukond saab eelndu avalikustamise ajal teha ettepanekuid nende maaramiseks.

18 Maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate kitsenduste
maddramine

Maardlad on esitatud Uldplaneeringu kaartidel tugiinfona. Mé&etdostusmaa juhtfunktsioon on
madratud kehtivatele maeeraldistele ning nende teenindusmaadele.

Kaevandamistegevuse korraldamisel rohevdrgustiku alal tuleb arvestada rohelise vd&rgustiku
eesmarke. Kaevandamistegevus peab olema keskkonnasdbralik, st kaevandamisega ei tohi kaasneda
poordumatuid keskkonnakahjusid, sh negatiivset méju kohalikule veereZiimile, inimese tervisele ja
heaolule. Ehitusmaavarade kaevandamisel tuleb jargida mira, tolmu ja vGimalike maavdngete
tekitamisel keskkonnanorme, halveneda ei tohi joogivee, dhu, ja (mbritseva pinnase kvaliteet.
Kaevandamise alustamine olemasolevates maardlates toimub vastavalt kehtivatele digusaktidele.

Tingimused kaevandatud alade korrastamisel:
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= kaevandamisest mojutatud alade korrastamisprojekti tegemisel tuleb kaasata kohalikku
omavalitsust ja kogukonda, et (ihiselt otsustada millega maa-ala edasine korrastamissuund;

= maavara kaevandamine ja kaevandatud ala korrastamine (rekultiveerimine) peab toimuma
voimalikult kiiresti peale kaevandamistegevuse I6ppemist. Eesmark on, et maa saaks kiirelt
oma uue kasutusotstarbe (mets, suplemis- ja kalastamiskdlblik veekogu, terviserajad,
parkmets jms);

= vdimalusel ndha ette etapiviisiline korrastamine, kus maavaravaru ammendumisel tehakse ala
korda, vaatamata sellele, et ldhialal kaevandustegevus jatkub.

Valdade ihinemislepingu kohaselt ei ole pdlevkivi ja fosforiidi kaevandamine Vinni vallas lubatud.

19 Miljoovaartuslike alade ja vaartuslike lksikobjektide maaramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Miljéoala puhul on tegu oma olemuselt selgelt ja eriparaselt eristuva kultuurikeskkonnaga, mis h6lmab
inimeste loodud ja kujundatud eluasemepiirkondi. Miljoovaartuslike alade kaitse eesmark on
planeerimisel ja ehitamisel tagada ehitusajaloolise vaartusega elu- ja abihoonete, planeeringu, algse
krundistruktuuri, tdnavavorgu, ajalooliste teede, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete,
meeleolu ja kultuurikeskkonna siilimine. Oigusaktidest tulenevaid energiatdhususe ndudeid ei
rakendata Uldplaneeringuga maaratud miljoovaartuslikule alale vG6i vaartusliku Gksikobjektina
maaratletud hoonetele, kui on tdidetud allpool esitatud nGuded.

Miljoovaartuslikul alal on lubatud muudatused hoone esialgsest projektlahendusest (juurdeehitused,
katuseakende tegemine jne), kuid avalikust ruumist vaadeldes tuleb tagada algne arhitektuurne
vélisilme. Tehnilised seadmed (6hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms) ja reklaamid
paigutada selliselt, et need ei rikuks hoone vilisiimet; tehnilised seadmed paigaldada soovitavalt
maapinnale. Soojustamisel tuleb tagada algsete proportsioonide ja dekoratiivelementide
sailimine/taastamine. Miljoovaartuslikul alal ei pea alati uute ehitiste korral projekteerima ajaloolist
lahendust, sobivuse korral on lubatud ka moodsad lahendused — naiteks kui esmakordselt ehitatakse
alale valisvalgustus, siis see voib olla ka kaasaegses 21. sajandi votmes, kuid see peab
arhitektuurselt/kujunduslikult kokku sobituma miljoovaartusliku alaga.

Hoonete lammutamine on lubatud ainult juhul, kui kandvatest konstruktsioonidest on havinud (le
40%. Selle kindlaks tegemiseks tuleb tellida ehitustehniline ekspertiis. Kui hoone lubatakse lammutada,
tuleb omanikul koostada ajalooline Giend, mis sisaldab tekstina hoone kujunemis- ja ehituslugu,
olemasoleva olukorra fikseerimist fotodel, olemasolevaid ajaloolisi fotosid, ajaloolisi projekti- ja
Ulesmoddtmisjooniseid.

Kui seadusega ei ole ndutud ehitusprojekti koostamine, siis on soovitatav miljéévaartusliku hoone osa
asendamiseks samavaarsega (sh akende ja uste véiljavahetamisel) teha ehitustegevuse kavandamisel
koostood vallavalitsusega ja koostada asendatava, imberehitatava voi laiendatava osa té6joonised, et
tagada ehitustegevuse vastavus miljoovaartuslikul alal kehtivate nGuetega.

Ehitusprojekt peab sisaldama asendatava, Umberehitatava vOi laiendatava osa tddjooniseid
(avataidete t66joonised, rdasta ja akende olulisemate s6lmede detailijoonised, laudise profiilijoonis,
korstnapitsi joonis jm) ja tdnavapoolsete piirete jooniseid.

Uldplaneering kehtestab jargnevad eskiisjoonisel kajastatud miljodvaartuslikud alad:

= Laekvere aleviku keskosa. Alevikku iseloomustavad 1926.-1934. aastatel ehitatud [6hutud
maakivist mldritisega hooned, mis moodustavad arhitektuurilise ansambli;
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= Roela aleviku osa. Miljédala vétmeobjektid on Roela rahvamaja hoone/Kehala klubihoone
(1972), Laululava ja staadion koos reljeefse loodusmaastiku ja hooldatud haljasaladega;

= Pajusti aleviku peatdnav. Miljodala votmeobjektid on vallamaja hoone, lasteaia hoone,
klubihoone (1960) ja kauplusehoone koos Gimbritseva hooldatud haljasalaga;

= Viru-Jaagupi keskus ja peatdnav. Votmeobjektideks on Viru-Jaagupi Noorsoo Kasvatuse Seltsi
kooli hoone/Koolimaja (1907), kauplusehoone (1914), kilalistemaja (1930), kiriku hoonete
kompleks ja tédnava servas asuvad puitelamud;

= Tudu aleviku keskosa. Miljé6ala votmeobjektid on Tudu koolimaja (1959) ja Tudu puitkirik
(1925). Kumbki ehitis pole kinnismalestisena riikliku kaitse all;

= Vassivere kiilamiljo6. Hasti sailinud taluhoonestus, mis paikneb vdrdlemisi kompaktselt. Ala
iseloomustavad: kiviaiad, pUstlippaiad, kitsas kiilatee ja avanevad podlluvaated.

Kui kdesolevas peatiikis toodud pdhimotete alusel renoveeritakse mdnda hoonet voi hooneid, mis ei
ole miljoovaartuslike objektide nimekirjas, siis voib seda lugeda miljoovaartuslikuks tksikobjektiks.
Hinnangu, kas hoonel on piisavalt miljoovaartusele iseloomulikke tunnuseid, annab valla vastav
eriteadmistega spetsialist.

Miljoovaartuslikul alal tuleb ehitustegevusega tagada ala terviklik algne valisilme, mille iseloomulikeks
naitajateks on:

= krundi ja hoone suurus;

= ehitusjoon ja hoone paigutus;

= hoone iseloomulik arhitektuur, kdrgus, proportsioon ja mastaap;

= traditsioonilised viimistlusmaterjalid, avatdidete (aknad, uksed) ja fassaadidetailide (sh
vihmaveelahendus) kujundus;

= tdnava ja hoovi katendimaterjal;

= haljastustava, piirded ja muud vaikevormid (pingid, valgustid, graniitpostid, kuulutustulbad,
veekivid jms);

= jseloomulik abihoone;

=  milj6oévaartuslike hoonete vaadeldavus (mdjutajateks on nii haljastus kui lisanduvad hooned).

20 Kohaliku tdhtsusega kultuuriparandi sailitamise meetmete, sealhulgas
selle lildiste kasutustingimuste maaramine

Peale miljoovaartuslike alade ei maarata kohaliku tahtsusega kultuuripdrandit ning nende dldisi
kasutustingimusi.

21 Riigikaitselise otstarbega maa-alade maddramine ning
maakonnaplaneeringus maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade
piiride tapsustamine

Planeeringus on kajastatud jargmised riigikaitselised ehitised ja nende piiranguvoondid:

= Kellavere linnak, mille piiranguvdodnd 2000 m ehitise valispiirist;

=  Mustvee vallas Paadenurme kiilas asuva Kaitseliidu Muru lasketiiru piiranguvoéndi osa, mis
ulatub Vinni valla Kaasiksaare kiila territooriumile;

= Lavi kiilas paiknev Lasketiiru kinnistu.

Kaitsevagi ja Kaitseliit voivad metsaseaduse alusel kasutada riigimetsa riigikaitselise valjaGppe
korraldamiseks. Valjadppe ajal tuleb Umbritsevate alade elanikel ja kasutajatel arvestada
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riigikaitselisest tegevusest tulenevate keskkonnahairingutega ning raskesdidukite ja inimeste
liikumisega. Valjadppest tingitud kahjud (rikutud teed, truubid vms) tuleb likvideerida esimesel
vOimalusel valjadppe labiviijal.

22 Puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maaramine

Puhke ja virgestusalad on maaratud juhtotstarbega ptk 22. Valda ldbib Riigimetsa Majandamise
Keskuse Penijoe- Kauksi matkatee, millele jaab 5 I6kke- ja telkimiskohta. Terviserajad paiknevad Tudu
ja Vinni-Pajusti alevikes ja Moeldaku kiilas. ALLPOOL ON TOODUD SUUNISED VARASEMATEST
ULDPLANEERINGUTEST, MIS VAJAVAD KOHALIKU KOGUKONNAGA TAIENDAVAT ARUTELU!

Laekvere UP

Potentsiaalseteks ja arendamist vajavateks puhkealadeks on kolm valla osa: Laekvere-Kellavere,
Muuga ja Arukse-Venevere kant.

Rigavere UP

Mdedaku spordibaasi piirkonda tuleb naha valla keskse v&imalusena puhkamiseks ja vaba aja
sisustamiseks. Moedaku piirkonda arendatakse mitmekiilgse ja atraktiivsena; olemasolevad
kiilaplatsid, laululavad ning muud kooskaimiskohad kaasatakse valla puhkealade vérgustikku ning
tagatakse nende arendamine.

Vinni UP
Valla puhkeressursside intensiivsem kasutamine, turismiteenuste ja puhkevdimaluste arendamine ja
mitmekesistamine, eriti Tudu piirkonnas.

Uldplaneering maarab ildised suunised puhke- ja virgestusalade arendamiseks:

= paigaldada enim kilastatavatele aladele infostendid;

= paigaldada olulisemate vaatamisvaarsuste juurde suunaviidad ja teabetahvlid;

= tagada parkimisvGimalused kiilastajatele ja juurdepaas alale;

= puhke- ja virgestusalade arendamisel kaasata kohalikke huvigruppe, teha ideekonkursse ja
rakendada kaasavat eelarvemenetlust;

= puhke- ja virgestusalade projekteerimisel rakendada universaalse disaini pShimotteid ja
tagada multifunktsionaalsus (kdik vahendid ja hiived peavad olema k&ikidele véimalikult
ligipdasetavad, kasutatavad ja arusaadavad);

= puhke- ja virgestusaladel paikneva taristu osas tuleb tagada piisav jarelevalve ja hooldus, et
oleks tagatud ohutu puhkevaartuse sailimine.

23 Asula voi ehitiste kaitseks 6husaaste, miira, tugeva tuule voi lumetuisu eest
voi tuleohu vdahendamiseks voi metsatulekahju leviku tokestamiseks
lageraie tegemisel langi suurusele ja raievanusele piirangute seadmine

Uldplaneeringu edasisel koostamisel ja avalikustamise kdigus selgitatakse vilja, kas méne asula
laheduses esineb metsaalasid, millel esineb kérgendatud avalik huvi ning kus vdib olla vajalik laiem
arutelu metsamajandusvdtete tile. PALUN ESITAGE ESKIISLAHENDUSE AVALIKUSTAMISE AJAL, KAS JA
KUS ON VINNI VALLAS METSAD, MILLE PUHUL PEAKS ARVESTAMA ALLOLEVAID POHIMOTTEID!
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Kérgendatud avaliku huviga ja asulatega piirnevates riigimetsades raietegevuse planeerimisel tuleb
teha koost66d kohaliku omavalitsusega ning piirkonna elanikega (koost66d on véimalik tildplaneeringu
kdigus teha ning selle tulem planeeringus kehtestada). KAH alade majandamiseks on kokku lepitud
jargmised Uldpohimotted:

= raied planeeritakse maastikku sobitatud lankidena;

= metsa raiumisel alustatakse metsast, mis on vanem vo6i mille tervislik seisund on halb;

= raielangid sobitatakse maastikku valtides suurte avatud vaadete tekkimist;

= |ageraie lankidega ei Uletata valjakujunenud metsaradasid ja teid;

= |ageraie puhul jalgitakse selle kdrvale jadva ala olukorda. Uuel langil ei alustata lageraiega
enne, kui kdrvaloleval langil kasvab ca 1 meetri kdrgune noor mets;

= teede ja radade dires jdetakse lageraie langile tavaparasest rohkem séilikpuid (20-70 tk/ha)
vOi sdilikpuude suuremaid gruppe;

= yus mets pannakse lankidel kasvama hiljemalt kahe aasta jooksul parast raiet;

= noortes ja keskealistes metsades tehakse hooldusraiet vastavalt metsade vajadustele;

= eriolukordade —tormi- ja muude oluliste metsakahjustuste — tottu tekkivatest toodest teavitab
RMK kogukonda eraldi ning need vdivad tuua kavandatud t66desse muudatusi.

24 Miira normtasemete kategooriate maaramine

Uldplaneering maarab miirakategooriad Tabel 1-s. Tdpsed miira normtasemed (piir- ja sihtvdartused)
madratakse vastavas Gigusaktis.

25 Krundi minimaalsuuruse maaramine

Krundi minimaalsuurus on maaratud koos Uldiste kasutus- ja ehitustingimustega hajaasustuse osas
peatliikis 4.2 ning tiheasustusaladel peatiikis 4.3.

26 Alade ja juhtude maaramine, mille esinemise korral tuleb
detailplaneeringu koostamisel kaaluda arhitektuurivoistluse korraldamist

K&ikide thiskondlike ja avalikkusele avatud hoonete voi rajatise puhul kaaluda detailplaneeringu ja/voi
ka projekteerimistingimuste valjastamisel arhitektuurivdistluse korraldamist. Vajaduse kaalumisel
kaasata arhitektuurivaldkonna spetsialiste.

27 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade voi juhtude maaramine

Laekvere, Roela, Tudu, Vinni, Pajusti ja Viru-Jaagupi alevikes tuleneb detailplaneeringu koostamise
kohustus planeerimisseadusest. Planeeringuga tehakse ettepanek vahendada alevike piire, mille
tulemusel vaheneb planeerimisseadusest tulenev detailplaneeringu  kohustusega ala.
Uldplaneeringuga maaratakse vaid detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud, milleks on:

= hajaasustuses maa-ala jagamine enam kui neljaks katastriliksuseks elamuehituse eesmargil;
= koigi keskkonnamdjutustega uute to6stus- ja tootmishoonete kavandamisel;

* uyue tle 1000 m?suletud netopinnaga &ri v3i Gihiskondliku otstarbega hoone kavandamisel;
= yue Ule 50 majutuskohaga turismitalu vdi puhkemaja kavandamisel.

Vinni vald, AB Artes Terrae



Vinni valla tldplaneering, eelndu 19470P3

28 Maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tahenduses tiheasustusega
alade maaramine

Maareformiseaduse tiheasustusala piir mdjutab ldabi Gigusaktide maareformi kaigus labi viidavate
menetluste Uksikasju ja protseduurireegleid. Samuti on see seni mdjutanud maamaksu arvestust, ehk
seda on praktikas vordsustatud maamaksuseaduse moistes tiheasustusalaga. Tiheasustusaladel
looduskaitseseaduse mdistes on looduskaitseseadusest tulenevad leevendused ranna ja kalda
ehituskeeluvoondi ulatusel arvestamisel (nt. vdheneb mereranna ja suurte siseveekogude
ehituskeeluvoénd 50-le meetrile ning on véimalik rakendada valjakujunenud ehitusjoone pShimotet
vt ptk 14). Samuti tuleb neil aladel teostada tksikpuude raiet kohaliku omavalitsuse poolt viljastatud
loa alusel.

Uldplaneering mairab maareformi ja looduskaitseseaduse tiheasustusaladeks (eskiisjoonisel
piiritletud ala ulatuses):

= Laekvere alevik;

=  Muuga kiila;

= Piira kila;

= Roela alevik;

= Tudu alevik;

= Ulvi kila;

= Vinni-Pajusti alevikud;

= Viru-Jaagupi alevik.
Uldplaneeringu eesmérk on suunata asustust ennekdike tiheasustusaladele, luues eeldusi nende alade
tihendamiseks ning nendes pakutavate teenuste mitmekesistamiseks. Sellest tulenevalt on vajalik
nendel aladel paindlikum |dhenemine ranna ja kalda ehituskeeluvééndi arvestamisel. Samuti on
moistlik ennekdike erinevate tingimuste selguse huvides Ghildada alevike piirid, tiheasustusalade piirid
ja kompaktse asustusega alade piirid.

29 Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maaramine

Olemasolevad maaparandussiisteemid on kantud planeeringujoonistele. Qigusaktidest tulenevaid
piiranguid  Uldplaneeringuga ei tdiendata. Maaparandatud aladel viltida v&imalusel
maakasutusfunktsiooni  muutust. Kui soovitakse ehitada olemasolevate kollektor- ja
magistraaltorustike ~ vdi  -kraavide kohale, tuleb tagada alternatiivse lahendusega
maaparandussiisteemi toimimine. Kui seoses maaparandussiisteemi (mberehitamisega on tarvis
muuta ka naabermaaltiksustel olevat maaparandussisteemi, siis tuleb vastav tegevus kooskdlastada
naabermaaliksuste valdajatega ja P6llumajandusametiga.

30 Avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvoorandamise, voi
sundvalduse seadmise vajaduse markimine

Avalikes huvides omandamist reguleerib , kinnisasja avalikes huvides omandamise seadus”.
Planeering maarab avalikes huvides omandamise vajaduse jargnevatel aladel:

= planeeringus avalikuks kasutamiseks maaratud teede (ptk 5.3) alune maa ulatuses, mis on
eraomandis;
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= kavandatavate kergliiklusteede alune maa (ptk 5.2) ulatuses, mis on eraomandis;

= kavandatavate tuletdrje veevotukohtade alune maa, mis tana on eraomandis;

= kallasrajale juurdepaasude alune maa (ptk 13), mis on eraomandis;

= kavandatava Uhisvee- ja lihiskanalisatsioonitrasside alune maa, mis on eraomandis.

Tdpne maavajadus ja trassikoridori ulatus méaaratakse ehitusprojektis, lahtudes hetkel kehtivatest
normidest. Eratee avalikuks kasutamiseks maaramisega lahevad riigile voi kohalikule omavalitsusele
Ule koik teeomaniku kohustused, digused ja vastutus. Halduslepingus véib tee omanikuga kokku
leppida, et teeomaniku kohustused, digused ja vastutus jadvad eratee omanikule.

Planeeringuga ptk 5.3 madratud avalike teede eraomandisse jaavatel 16ikudel ja ptk 13 maaratud
kallasrajale juurdepaasude osas on kohalikul omavalitsusel véi riigil alus viia peale Uldplaneeringu
kehtestamist |abi vastavad seaduses ette ndhtud toimingud (piiratud asjadiguse seadmine). Piiratud
asjadigus seatakse kas kokkuleppel omanikuga servituudina voi avalikust huvist tulenevalt vastu
omaniku tahet kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse satete alusel.

Kohalik omavalitsus vGib jatta Gldplaneeringus maaratletud avalikuks teeks maaratud eratee suhtes
eespoolkirjeldatud toimingud teostamata, kui avaliku huvi tase tee osas on vahenenud, (ildplaneeringu
kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid.

Selgelt paika pandud avalik ja terviklik teedevérk tagab vajaliku kaetuse vottes arvesse perspektiivseid
vajadusi. Uhte kinnistut teenindav eraomandis olev juurdepidisutee ei peaks omama laiemat avalikku
huvi, selle seisundi ja korrashoiu osas ja vastupidi mitmeid majapidamisi, hoonegruppe voi
huvivaarsusi teenindavaid teid ei saa pidada vaid teealuse maaomaniku vastutuseks.

31 Sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maddramine

Lahtuvalt veeseadusest on veehaarde sanitaarkaitseala joogivee votmise kohta Umbritsev maa- ja
veeala, kus veeomaduste halvenemise valtimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse
tegevust ja piiratakse liikumist. Sellest tulenevalt tuleks valtida ehitiste planeerimist veehaarde
sanitaarkaitsealadele. Planeeringujoonisele kantud Maa-ameti kitsendustest tulenevad veehaarde
sanitaarkaitsealad, mida on tdiendatud UVKA-st tulenevate kujadega. Sanitaarkaitsealal kehtivad
veeseaduses sitestatud nduded. Uldplaneeringuga taiendavaid ndudeid ei seata.

32 Asustusiiksuste vahelise piiri muutmise ettepanekud

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Laekvere, Pajusti, Roela, Tudu, Vinni ja Viru- Jaagupi
alevike piire viies alevike piirid ptk 28 maaratud tiheasustusala ala piirini. Muudatusettepanekud on
esitatud allpool Joonis 2-Joonis 6. Asustusiiksuse piiri vahendamisel on (iheks kaalutluseks vahendada
seadusest tulenevat detailplaneeringu kohustust ilmselgelt hajaasustuse tunnustele vastavatel aladel.
Alevike territooriumite vahendamisel imbritsevate kiillade koosseisu minevad alad jaotatakse kiilade
vahel Uldplaneeringu edasise koostamise ja arutelude kaigus.
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Joonis 2. Roela aleviku piiri muutmise ettepanek.
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Joonis 3. Tudu aleviku piiri muutmise ettepanek.
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Joonis 5. Viru-Jaagupi aleviku piiri muutmise ettepanek.
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Joonis 6. Laekvere aleviku piiri muutmise ettepanek.

33 Uldplaneeringu elluviimine

Uldplaneeringu kasutus- ja ehituspdhim&tete hea rakendamise eelduseks on eriteadmistega isikute
(arhitekt, planeerija, maastikuarhitekt, 0©koloog) kaasamine kaalutlusotsuste tegemisel
detailplaneeringu ja projekteerimise staadiumis.

Planeeringu elluviimine toimub avalikus ruumis avalikest vahenditest (riigi ja kohaliku omavalitsuse
eelarve alusel), millele piilitakse leida kaasfinantseerimise vGimalusi erinevatest Eesti ja Euroopa
fondidest ning eraarendajatelt. Elamufondi, tootmis- ja drihoonete arendamine toimub Gldjuhul
eraarendaja soovil ja rahastamisel. Planeeringulahenduse elluviimine soltub palju majanduse ja
ettevotlussektori kaekdigust. Mida parem on majanduskeskkond, seda suuremad on ka avalikud
vahendid, mida avaliku ruumi ja teenuste parendamiseks kasutada. Samuti tehakse jarjest rohkem asju
ara kogukonna ja mittetulundusiihingute kaasabil. Oluline on ka labi Uldplaneeringu vdimestada
kohalikke aktiivseid inimesi tegema vaiksemaid kogukonnaprojekte, kasutades toetuseks kaasava
eelarve mudeleid vdi eraannetusi. Oluline oleks iga-aastaselt paralleelselt kohaliku omavalitsuse
eelarve koostamisega hinnata, millises etapis on lildplaneeringu elluviimine ning millised planeeringust
tulenevad tegevused mahuvad eelarvesse.

Lahtudes majanduslikest vdimalustest on planeeringu rakendamiseks vajalikud esmalt jargmised
tegevused:

= avalikukus kasutamiseks maaratud erateede avalikes huvides omandamine;

= (hisveevargi ja -kanalisatsioonivorgu parendamine ja laiendamine;

= puhkealade ja lilkkumisradade vorgustiku valja arendamine;

= hoonetevahelise avaliku ruumi kaasajastamine;

= tulekustutusvee votmiseks maaratud veevotukohtade korrastamine ja uute valjaehitamine;
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= piisava jarelevalve tagamine Uldplaneeringus satestatud tingimuste tditmise dle.

Olemasolevad krundid ja neil olevad hooned, mis on enne uldplaneeringu kehtestamist vastu véetud/
kasutusloa saanud hooned vdi projekteerimistingimuste ning ehitusprojekti kohaselt ehitatavad,
vOivad olla sellise kdrguse, hoonestuse tiheduse ja arhitektuursete omadustega nagu need on
varasemalt maaratud. Muude juhtude alusel ehitatavad hooned ja moodustatavad krundid peavad
vastama Uldplaneeringus esitatud pdhimotetele.

34 Uldplaneeringu kaardimaterjal

Uldplaneeringu eelndus on jargnevad joonised:

= {ldplaneeringu eskiisjoonis 1:25000 (nr 1/10; 2/10 );
= tiheasustusalade eskiisjoonise valjavotted:

o Vinni ja Pajusti alevik 1:7000 (nr 3/10);

o Viru-Jaagupi alevik 1:7000 (nr 4/10);

o Roela alevik 1:7000 (nr 5/10);

o Tudu alevik 1:7000 (nr 6/10);

o Laekvere alevik 1:7000 (nr 7/10);

o Muuga kila 1:7000 (nr 8/10);

= Ulvi kiila 1:7000 (nr 9/10);

o Piira kila 1:7000 (nr 10/10).
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