LISA1
Kinnitatud Vinni Vallavolikogu
......2021 otsuseganr ...

Piira kiila, Mullikmée tee 5 Kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdoju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

1. Ulevaade kavandatavast tegevusest
1.1. Tegevuse eesméirk ja vajadus

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb eesmérgist muuta Piira kiilas Mullikmae tee
5 kinnistu sihtotstarvet maatulundusmaast véikeelamu maaks ja méérata ehitusdigus
tiksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Planeeringu koostamise vajadus tuleneb valla
tildplaneeringu p 2.2- detailplaneeringu koostamise kohutusega juhtumid hajaasustuse alas,
tile 5 hoonega elamute grupi rajamine. Eesmérk on vdikeelamute ala kavandamine.

1.2. Kavandatava tegevuse Kirjeldus

Detailplaneeringu koostamise {iilesanne on planeeritavale maa-alale viikeelamute
(iiksikelamute) kruntide moodustamine, hoonestusala miiramine; kruntide ehitusdiguse
midramine; detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdisuteede
voimaliku asukoha médramine; echitiste ehituslike tingimuste midramine; -chitiste
arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste médramine; liikluskorralduse pohimdtete
madramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine.

Planeerimisdokumendi elluviimise aeg

Planeerimisseaduse § 124 16ike 2 kohaselt on detailplaneering ldahiaastate ehitustegevuse
alus, samas on mdiste ,ldhiaastad“ midratlemata. Hetkel ei ole detailplaneeringu
elluviimise aeg teada.

2. Vastavus kehtivatele 6igusaktidele ja strateegilisetele planeerimisdokumentidele

2.1 Ladine-Viru maakonnaplaneering

Maakasutuselt ja visioonilt vastab detailplaneering Ladne-Viru maakonnaplaneeringule.

Ala jaab maakonnaplaneeringu kohaselt II klassi véértuslike maastike alale, kus tuleb

planeerimisel arvestada maakonnaplaneeringus toodud tingimusi.

2.2 Detailplaneering on Vinni valla iildplaneeringut (kehtestatud Vinni Vallavolikogu
25.02.2010. a otsusega nr 5) muutev. Maatulundusmaa soovitakse muuta elamumaa
sihtotstarbega kinnistuks.

2.3 Detailplaneering ei jad rohevdrgustiku- ega miljodvairtuslikualale.

2.4 Vastavus kehtivatele digusaktidele.

Detailplaneering ei ole vastuolus teiste digusaktidega.

2.5 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

KSH keskseks eesmérgiks on nimetatud strateegilise planeerimisdokumendiga kaasnevate

keskkonnamdjude kohta informatsiooni kogumine ja analiiiisimine ning keskkonnakaalutluste

integreerimine planeerimise protsessi selle voimalikult varajases staadiumis ja planeeringute
hierarhia suuremast tasandist alates.

Lahtuvalt  planeerimisdokumendi  sisust ei oma planeerimisdokument olulisust

keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse.

2.6 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekiitluse véi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nouete



iile votmisel
Tulenevalt tegevuse iseloomust ei oma planeerimisdokument olulist tdhtsust Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktide nduete iile votmisel.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritava ala suurus on 9,93 hektarit ja see paikneb Piira kiilas, piirkonnas, osaliselt
véljakujunenud elamupiirkonnas, hdlmates maatulundusmaa sihtotstarbega Mullikmée
kinnistut (90001:001:1076). Planeeringuala piirneb iiksikelamute, pollu- ja metsamaadega.
Kinnistul on iiks elamu ja tlejadnud osas jadb kinnistule osaliselt pollumaa, rohumaa ja
metsamaa. Juurdepéis kinnistule on Rannapungerja teelt. Kinnistut 1abib Mullikmée tee.

4. Modjutatava keskkonna Kkirjeldus

4.1. Geoloogia ja hiidrogeoloogia
Geostruktuurselt jadb projektipiirkond Ida-Euroopa kraatoni (platvormi) loodeossa, Vene lava
loodepiirile Fennoskandia kilbi 1dunandlvale. Aluspdhjas eristuvad sellel alal selgelt kaks
eriilmelist struktuurset korrust: alumine — tard- ja moondekivimeist koosnev kurrutatud
kristalne aluskord ja tilemine — eelmisel monoklinaalselt lasuv settekivimiline pealiskord.
Kristalne aluskord alal ei avane.
Valdavalt on piirkonnas pdhjavesi norgalt kaitstud.

4.2. Taimestik ja loomastik
Planeeringualal on valdavalt pdllu- ja metsamaa. Arvestades asjaolu, et planeeringuala on asub
osaliselt vdljaehitatud elamupiirkonnas ja suur osa alast on kasutatav pdllumaana, ei ole ala
eeldatavalt oluliseks pesitsuspaigaks kaitsealustele linnu- ja loomaliikidele.

4.3. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustik
Planeeringu alale ega selle ldhialale ei jd& Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid,
pusielupaikasid, kaitstavate liikide elupaikasid ega kaitstavate looduse iiksikobjekte.

4.4. Muinsuskaitse
Detailplaneeringu alal ja ldhitimbruses ei ole teadaolevalt muinsuskaitse objekte (Maa-ameti
kaardirakenduse pohjal).

4.5. Jaikreostus
Detailplaneeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning alal
ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei ole
eeldada ka olulist pinnase- vOi pohjavee reostust, mis seaks piirangud edasisele
ehitustegevusele.

5. Kavandatava tegevusega kaasnev moju

Detailplaneering on iildplaneeringut muutev, mistottu tuleb planeerimisseaduse § 142 1dike 6
kohaselt anda eelhinnang ning kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
koostamise vajalikkust detailplaneeringule, samuti keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 16ike 2 punktidest 1 ja 3 tulenevalt
tuleb keskkonnamdju strateegilist hindamist kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui KeHJS
§ 33 loikes 1 nimetatud strateegilises planeerimisdokumendis tehakse muudatusi ja kui
koostatakse detailplaneering PlanS § 142 Idike 1 punktides 1 voi 3 sétestatud juhul.
Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka
keskkonnamoju hindamise ja juhtimissiisteemi seaduse § 6 1g 1 nimekirja kohaselt.



Arvestades planeeringuala paiknemist, piirkonna keskkonnatingimusi ja kavandatavaid
tegevusi ning lihtudes KeHJS § 33 toodud kriteeriumidest hinnatakse méju allpool
toodud kriteeriumide alusel.

5.1. Maakasutuslikud méjud

Vastavalt kehtestatud iildplaneeringule on sihtotstarve maatulundusmaa (sh nt haritav maa 6,59
ha, looduslik rohumaa 0,46 ha ja metsamaa 2,15 ha), mis planeeringuga muudetakse
viikeelamute maaks. Arvestades asjaolu, et limbritsevad kinnistud on osaliselt hoonestatud voi
iildplaneeringu kohaselt elamu maad, ei oma tegevus maakasutuslikust seisukohast olulist
moju.
5.2. Maastik

Tegemist on suhteliselt tasase alaga, mis on osaliselt kaetud metsaga. Osaliselt on timbritsevatel
kinnistutel vélja ehitatud elamud ja osaliselt timbritseb kinnistut pdllumajandusmaa. Tulenevalt
tegevuse iseloomust ja asukohast, olulist mdju maastikule ei esine. Leevendava meetmena
tuleks siilitada korghaljastus.

5.3. Mdju kaitstavatele loodusobjektidele, sh Natura 2000 vorgustiku aladele
Planeeringu alale ega selle ldhialale ei jaa Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid,
piisielupaikasid, kaitstavate liikide elupaikasid ega kaitstavaid looduse tliksikobjekte.

5.4. Mdju pinnasele, pinna- ja pohjaveele, méju veekogule
Modju pinnasele avaldub peamiselt ehitusalustele aladele ja on lokaalne. Ehitiste rajamisel ja
edasisel kasutamisel ei toimu eeldatavalt saasteainete heidet pohjavette. Ehitustegevuse kdigus
on veevott ja reoveeteke eeldatavalt minimaalsed, mis kaasnevad peamiselt olmetegevusega.
MQdju pinna- ja pohjaveele voib avalduda avariiolukorras. Suuri dnnetusi ja avariisid eeldada ei
ole.
Veevarustus on planeeritud lahendada eeldatavalt lokaalse puurkaevu baasil (kui pdhjavee vott
on suurem kui 150 m* kuus vdi rohkem kui 10 m*/66p on vajalik taotled veeluba (VeeS § 187
p3).
Kanalisatsioon on planeeritud eeldatavalt lokaalselt. Kanalisatsioonilahenduste puhul tuleb mh
arvestada lubatud koguseid, reoveepuhastusviisi ja immutussiigavust norgalt kaitstud
pohjaveega alal kui valitakse heitvee immutamine (keskkonnaministri 08.11.2019 méérus nr 61
»Nouded reovee puhastamise ning...*).
Keskkonnaregistri andmete pohjal jddb kinnistule osaliselt puurkaevu PRKO0018568
sanitaarkaitseala. Sanitaarkaitsealal tuleb ldhtuda veeseaduses toodud tingimustest. Kui
puurkaevust vdetakse vett alla 10 m*/66p ja alla 150 m® kuus on vdimalik pdhjavee
sanitaarkaitseala hooldusalakstulenevalt veeseaduse § 148 loikest 2 (puurkaevu omanik saab
teha taotluse Keskkonnaagentuurile kande muutmiseks).
Ehitusaegse ja edasise tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist mdju pinnasele, pinna- ja
pohjaveele ega veevarustusele.

5.5. Moju veereZziimile
Eeldatavalt olulist negatiivset moju veereZiimile ei ole. Mdningasel mééral vois hoonete
rajamine mdjutada ala veereZiimi, kuid pigem on mdju lokaalne.

5.6. Mdju mullastikule
Kavandatava tegevuse mdju mullastikule jadb ehitustegevusega kaasnevale alale. Tulenevalt
tegevuse iseloomust olulist negatiivset mdju eeldatavalt ei kaasne.

5.7. Mdju temperatuurile, sademetele, tuulele
Tulenevalt tegevuse iseloomust oluline mdju kliimateguritele puudub.

5.8. Valgus, soojus, Kiirgus, 16hn



Valguse, soojuse, Idhna ja kiirguse reostust kavandatava tegevusega ei kaasne, ldhtuvalt
tegevuse iseloomust.

5.9. Taristu rajamisega kaasnevad méjud
Juurdesdit kinnistule on planeeritud Rannapungerja maanteelt. Juurdesdit kinnistule tuleb
kooskdlastada Transpordiametiga. Eeldatavalt taristu rajamisega olulist moju ei kaasne.

5.10. Ehituskeeluvoondi vihendamisega kaasnevad méjud
Planeeritava tegevuse elluviimiseks ei ole vaja vihendada ehituskeeluvoondit.
5.11. Miira ja vibratsioon

Olulist miirahdiringut ja vibratsiooni ei kaasne. Vihesel miéral ja lithiajaliselt vdib avaldada
moju ehitusaegne miira.

5.12. MGoju vilisohu kvaliteedile
Tulenevalt tegevuse iseloomust ei kaasne olulist moju vélisohu kvaliteedile. Vilisohu
saasteluba vajavaid tegevusi detailplaneeringuga ei kavandata.

5.13. Jaitme- ja energiamahukus, loodusvarade kasutus
Kavandatava tegevuse kéigus tekib jadtmeid, kuid mitte olulises koguses. Jadtmeteke on seotud
peamiselt ehitustegevusega ning hiljem olmetegevuses tekkivate jadtmetega. Seaduse kohase
jaatmekditluse korral on mdju minimaalne.

Hoonete rajamine ja edasine kasutus ei eelda olulist loodusvarade kasutust ning ei ole iilemééra
energia- ega jadtmemahukas. Tegevuse iseloomust 1dhtudes ei ole néha olulise keskkonnamoju
kaasnemist.

5.14. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus
Keskkonna- vdi terviseohtlike avariiolukordade esinemine on nduetekohase tegevuse korral
vihetoendoline. Kavandatav tegevus ei ole oma iseloomult ohtlik, sh kavandatava tegevusega
ei kaasne ohtlike ainete transporti ega hoiustamist. Lekete tuvastamisel voi avariide korral tuleb
reostus koheselt likvideerida vastavalt kehtivatele nduetele.

5.15. Sotsiaal-majanduslikud mojud
Elukeskkonna kvaliteet moodustub mitmetest teguritest, mille olulisus iga inimese jaoks sdltub
isiklikest védrtushinnangutest. Teguritena voib vilja tuua ligipddsu rohealadele, piirkonna
erindolisust  elustiilide seisukohalt voi1 heakorda. Tegemist on kujunemisjirgus
elamupiirkonnaga. Planeeritava tegevusega eeldatavalt elanikkonnale negatiivset mdju ei
avaldu. Kuna tegemist on kujuneva elamualaga siis tuleks planeeringuga tagada, et roheala
osakaal ega ligipédds rohealale ei viheneks.

5.16. Ruumiline moju
Kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist ruumilist mdju ei kaasne, ldhtuvalt tegevuse
iseloomust.

5.17. Kumulatiivsed mojud
Kumulatiivsed mdjud on inimtegevuse eri valdkondade mojude kuhjumisest tingitud mdjud,
mis voivad hakata keskkonda oluliselt mojutama. Kuigi eraldi vottes vaivad liksikud mojud olla
ebaolulised, vdivad need aja jooksul iihest vdi mitmest allikast liituda ja pohjustada
loodusressursside seisundi halvenemist. Eeldatavalt kumulatiivset mdju tegevusega ei kaasne.

5.18. Piiriiillene moju
Piiriiilene mdju puudub.

6. Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad

KeHJS § 33 1dike 6 kohaselt KeHJS § 33 16ikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel
tuleb enne otsuse tegemist kiisida seisukohta asjaomastelt asutustelt ja isikutelt. Seisukohta
kiisiti Keskkonnaametilt, kes oma 15.06.2021 kirjaga nr 6-5/21/12556-2 andis omapoolse
seisukoha KSH algatamata jétmise eelndule. Keskkonnaameti seisukoha kohaselt ei kaasne



planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik.

7. Hindamistulemuste kokkuvéte

7.1. Strateegilise planeerimisdokumendi nimetus ja eesméirk
Nimi: Vinni vallas, Piira kiilas, Mullikmaée tee 5 kinnistu detailplaneering.
Eesmark: Muudetakse Vinni vallas Piira kiilas 9,93 ha suurusel Mullikméie 5 kinnistul
ildplaneeringu kohast maakasutuse otstarvet.
Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise korraldaja, koostaja
ja kehtestaja nimi ja kontaktandmed
Detailplaneeringu koostamise algataja on Vinni Vallavolikogu, kehtestaja Vinni Vallavolikogu,
korraldaja Vinni Vallavalitsus (mdlema aadress Tartu mnt 2, Pajusti alevik, Vinni vald).
Koostaja ei ole KSH koostamise hetkel teada.

7.2. Teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega esinev vastuolu vdi vastuolu
puudumine
Detailplaneeringuga on kavas muuta kehtivat Vinni valla tildplaneeringut.

7.3. Dokumendi rakendumisel avalduva keskkonnaméju olulisus voi pohjendus, miks
maoju ei ole oluline

Kavandatud tegevus ei avaldada tdendoliselt olulist keskkonnamdju ega pdhjusta keskkonnas
poordumatuid muudatusi, kuivord tegu on osaliselt juba varem véljakujunenud
elamupiirkonnaga. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamojuga
tegevust, sh nditeks tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega muud tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi voi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust,
olulist jadtmetekke vOi miirataseme suurenemist. Lahtudes planeeringuala ja selle ldhitimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta ala planeerimine olulist negatiivset
keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning odigusaktide
noudeid. Planeeringus kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvoime ega
loodusvarade taastumisvoime iiletamist ldhtuvalt tegevuse iseloomust. Kavandatav tegevus ei
mojuta kaitsealasid, kaitstavate litkide elupaikasid ega Natura 2000 vorgustiku alasid.
Detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara, sest
planeeritava tegevusega ei kaasne olulist litkluskoormuse, Ohusaaste ega miiratasemete
suurenemist. Planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust,
samuti ei kaasne olulist mdju veekeskkonnale. Kavandatav tegevus ei pohjusta kumulatiivset
ega piiriiilest mgju.
Lihtudes  eeltoodust ning  kui  detailplaneeringu  koostamisel  arvestatakse
keskkonnakaitsealaseid digusakte ja norme ja iildplaneeringu ndudeid, ei ole keskkonnamdju
strateegiline hindamine vajalik ning planeeringuga kavandatud tegevustega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamoju.

7.4. Oigusaktidega vastuolu esinemine vdi puudumine
Oigusaktidega ei esine vastuolusid.

7.5. Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise otsusega tutvumise aeg ja koht
Eelneval kokkuleppel téopdevadel todajal Vinni Vallavalitsuses (Tartu mnt 2, Pajusti alevik,
Vinni vald, tel: 3258650)






