Seletuskiri maksumadrade kehtestamine.
Uus maade hindamine toimus 2022 aastal. Eestis keskmiselt tdusis maa vaartus ligi 8 korda.

Iga maatiiki vaartust saab vaadata uuenenud maakatastris minu.kataster.ee hindamislehel otsides
aadressi vOi katastritunnuse jargi tles huvipakkuva katastritiksuse ja avades ,Maa vaartuse info“,
selle all ,,2022. aasta maa maksustamishind.”

Uute maksustamishindade jargi arvutatakse ka maamaks= maa vaartus (€)x maksumaar(%)-
maksusoodustused ja maksuvabastused.

Monel maaiiksusel on vaartus kasvanud 3 korda, monel 30 korda. Seeparast maksavad need
maaomanikud, kelle maa vaartus on tousnud suhteliselt vahem, ebadiglaselt rohkem maamaksu kui
need, kelle maa vaartus on kasvanud rohkem.

Maa imberhindamise moju leevendamiseks maamaksule rakendatakse jargmist:

e seadusega on vahendatud maksimaalseid maksumadrasid viis korda (praegu 2,0-2,5%,
alates 2024. aastast 0,5-1,0%).

e 10%-lise kasvupiirangu seadmine maamaksu aastasele tousule. See tahendab, et tikskdik kui
suur on arvestuslik maamaks uue maa maksustamishinna ja maksumaaraga, lile 10% aastas
maamaks kasvada ei tohi. Kui muutunud on maakasutus (sihtotstarve), siis arvutatakse
kasvupiirang lahtuvalt uuest kasutusotstarbest.

Kohalikud omavalitsused peavad kehtestama uued maksumaarad 1. juuliks 2023 jargmiselt:
1) Elamumaale ja maatulundusmaa duemaa kolvikule 0,1-0,5% maa maksustamishinnast aastas

2) Punktis 1 nimetamata maatulundusmaale 0,1-0,5% maa maksustamishinnast aastas

3) Punktides 1 ja 2 nimetamata sihtotstarbega maale ( drimaa, tootmismaa, sihtotstarbeta maa jne.)
0,1-1,0% maa maksustamishinnast aastas.

Selleks, et leida optimaalsed maa maksumadrad, on valjatootatud juhend KOV-le (lisatud) ning
sellega koos ka kalkuraator, kus iga omavalitsuse kohta on vélja toodud ka tasakaalumaar, mille jargi
oleks maade hindamise jargselt maamaksu laekumine sama suur kui 2023.a
Vinni valla tasakaalumaarad on jargmised: 1. metsa-pdllu- ja rohumaa- 0,21%

2. dri- ja tootmismaa —0,25%

3. elamu- ja Guemaa —0,26%

Selleks, et maamaksutdus jadks 10% piiresse proovisin tdsta ka maa maksumaarasid nii, et tdus oleks
10% piires. Sain jargmised tulemused :

1. Metsa-pollu- ja rohumaa -0,23%
2. Ari- ja tootmismaa -0,35%
3. Elamu- ja duemaa -0,35%


https://minu.kataster.ee/

Suurem osa, ca 90% on Vinni vallas maatulundusmaa sihtotstarbega maatiksusi, mis koosnevad nii
metsa- kui péllumaast.

Vana maamaksuseaduse jargi oli péllumaa maksimaalne maamaksumaar 2,0% ( Glejaanud 2,5%).
Uue maamaksuseaduse jargi, sellist erisust enam ei tehta.

Proovisin lahendada erinevaid juhtumeid vGttes arvesse konkreetsed katastriliksused ( lisatud).
Valimisse votsin erinevate sihtotstarvete ja kdlvikulise koosseisuga maatksusi.

Erisused tekkisid just metsa ja péllumaa osas. Pollumaa kdlvikuga katastriliksuse ( juhtumid 4,5, 7)
maamaks oli tunduvalt suurem kui metsamaa kdlvikuga katastriliksusel. Rakendades
maamaksumaara 0,23%, jai metsamaa kolvikuga katastritiksuse maamaks alla 2023 a. kehtinud
maamaksust (juhtumid 2, 3, 6 ja 8). See oli tingitud sellest, et minu poolt valitud juhtumite puhul
pollumaa maksustamishind téusis 15-20 korda, aga metsamaal ainult 6-8 korda.

Vinni vallas on ca 60% metsa, ca 30% pdllumaad.

Proovisin metsamaa puhul ka teisi maakasumaarasid vastavalt 0,35% ja 0,40% ( juhtumid 2, 3, 6 ja 8)
ning need jaid 10% tdusu piiresse.

Nid tuleb leida tasakaal metsa- ja pollumaa osas, et ei tekiks olukorda, kus 2024 a. laekuv
maamaks oleks vaiksem kui 2023. aastal.

Proovisin lahendada ka juhtumeid tootmis- ( juhtum 9) ja drimaa ( juhtum 10) osas. Ka siin tekkisid
erinevused. Tootmismaa maksustamishind tdusis vOrreldes 2023 aastaga (le 21 korra, seega ka
maamaks suurenes tunduvalt. Arimaa puhul oli tdus ca 4-6 korda ning rakendades erinevaid
maksumaarasid langes maamaks vorreldes 2023 aastaga. Ka siin tuleb leida tasakaal tootmis- ja
arimaa osas.

Lahendasin juhtumeid ka elamumaa osas ( juhtum 1 ja 11), mis olid seinast seina, sest olenevalt
asukohast oli maa maksustamishinna tdus ca 6-30 korda, s.t. linna ldhipiirkonnas oli see vorreldes
2023 aastaga ca 30 korda kdrgem. Ka siin tuleb leida tasakaal. Paljude elamumaade puhul on
kasutatud koduomanike soodustust.

Mitmete juhtumite lahendamisel vGiksid uued maamaksumaarad olla jargmised:

1) Elamumaale ja maatulundusmaa duemaa kd&lvikule 0,5 % maa maksustamishinnast
aastas

2) Punktis 1 nimetamata maatulundusmaale 0,5 % maa maksustamishinnast aastas

3) Punktides 1 ja 2 nimetamata sihtotstarbega maale ( arimaa, tootmismaa, sihtotstarbeta
maa jne.) 1,0 % maa maksustamishinnast aastas.

Kui uute maksumaaradega on tdus 2023 a. vorreldes suurem kui 10% , siis rakendub
tOusupiirang, aga kui see on vaiksem, siis 2024 aastal jaabki vaiksemaks ning vald kaotab
sellega maamaksus.



