SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Kéaesolevaga koostatakse detailplaneering VinniagaRiira kilas asuvale Riki kinnistule
ja selle lahialadele. Detailplaneeringu koostamadeseks on Riki kinnistu omanike
avaldus Vinni Vallavolikogule ja Vinni Vallavolikagotsus detailplaneeringu algatamise
kohta 29. mai 2014 nr 27.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

e maa sihtotstarbe muutmine;

e ehituskruntide moodustamine;

¢ ehitusdiguse seadmine;

e tehnovorkude paigutuse méaéramine;

¢ vajadusel servituutide ja kitsenduste seadmine;

¢ olulisemate arhitektuurinbuete seadmine.

Planeeringuala pindala on umbes neli hektarit.

OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

Planeeritava ala seosed kilgnevate aladega

Riki kinnistu asub Piira kilas Rakvere linnast laupool, ca 360 meetrit 1aane pool
Rakvere-Rannapungerja maanteest. Lahimad tdmbedetikan Vinni alevik ja Rakvere

linn. Kaugus linna piirini linnulennult on umbes F6neetrit. Riki kinnistu asub hea

perspektiiviga ja sisseelatud Uksikelamute piirkamnEelistatuks teevad koha privaatne
asukoht, kaunis loodus ja lahedus linnale.

Mets on tahtis puhke- ja rekreatsioonialade kompobn®iki kinnistu ja suurem osa

nimetatud kinnistuga piirnevatest kruntidest onliestt kaetud metsaga. Riki kinnistul

tehti mdned aastad tagasi lageraiet.



Kehtivad planeeringud

Detailplaneeringuga késitletava Riki maalksuse &ohkehtivad maakondlikud
planeeringud ja Vinni valla tldplaneering.

Laane-Viru maakonnaplaneering 2010+ kehtestati 8thil 2000. a L&&ne-Viru
maavanema korraldusega nr. 134.

Teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunaesttkknnatingimused” kehtestati
Laane-Viru maavanema 18.06.2006 korraldusega nr.4. 1l aane-Virumaa
teemaplaneeringus “Asustust ja maakasutust suunakeskkonnatingimused” on
planeeringuala ara margitud kui maakondliku talggasmaastik.

Vinni valla dldplaneering kehtestati Vinni Vallauabgu maarusega nr 5 25. veebruaril
2010.a. Planeeringuga kasitletav maa-ala kuulutilgitneeringu koostamise kohustusega
alade hulka. Planeeringuala kavandatav maakasuotikiplaneeringus tahistatud tahistega
EV ja HM, mis tahendavad vaikeelamumaad ning halggm parkmetsa maad.

Koostatava detailplaneeringu  projektlahendus  vast&ehtivale Vinni  valla
dldplaneeringule. Valla Uldplaneeringu kohasekebuéhitamiseks ara kasutada ajalooliselt
vélja kujunenud asustusstruktuuri. Uldplaneeringengueesmarkide saavutamiseks tuleb

seletuskirja kohaselt rajada kaasaegseid elamdalasi

Katastriiksused. Maa-alade sihtotstarbed

Riki kinnistu (katastritunnus 90002:001:0150) kstosregistri registriosa number on
2202631. Kinnistu maa sihtotstarve on maatulundasiaa kinnistu pindala on 3,95

hektarit. Kinnistu keskosas paikneb Uhepereelamas Kadrvalhoonetega. Kinnistul on

olemas veekaev.

Riki kinnistu asub Vinni valla Piira kila tihedarh&loonestatud alal. P6hja pool asuvad
kinnistud asukohaga Pahklimae tee 5 (katastritu®@@2:001:0503) ja Pahklimée tee 7
(katastritunnus 90002:001:2322). Ida pool asuvamhiktud asukohaga Mullikmée tee 8
(katastritunnus 90002:001:0491) ja Mullikmé&e tee (katastritunnus 90002:001:0490).
Léuna pool paiknevad Kkinnistu asukohaga Mullikméee t13 (katastritunnus

90002:001:0553) ning Tuisu (katastritunnus 90002:B740) ja Liisi (katastritunnus

90002:001:0116) maaiksused. Laane pool paiknebi fiatastritunnus 90002:001:0155)
maautksus, mille maa sihtotstarve on elamumaa. L@&oé asub Vambola maaiksus
(katastritunnus 90002:001:0504), mille maa sihtot& on maatulundusmaa. Koik
naaberkinnistud on hoonestatud.

Kodikide nimetatud naaberkinnistute maakasutusetsitarve on maatulundusmaa.



Ehituslik ja looduslik situatsioon

Vinni valla tldplaneeringuga on Riki kinnistule adtvGimalus rajada elamuid. Piira kilas
asuvad hooned on traditsiooniliselt 1-2 korruselisaing ehitatud puit- ja/voi
kivimaterjalidest. Umbruskonnas paiknevad hooned emamasti kaasaegsed, ehitatud
eelmise sajandi teisel poolel.

Kinnistul on olemas elektrivarustus ja veekaev.

Riki kinnistul kasvanud mets raadati enne kinnistiaiki, kuid uued omanikud istutasid
metsamaa kolvikule uued puud. Pohiliselt kasvaviahigtul kuused, mannid, kased ja
haavad. Alusmetsa moodustavad sarapuud ja noorad. jRothumaa kolvik paikneb
kinnistu kesk- ja idaosas, metsakdlvik kinnistu jafibus, samuti [duna- ja lddneosas.
Maa-ala reljeef on kinklik. Kérguste vahe voib ksta Idunaosas ulatuda nelja kuni viie
meetrini. Tasasemad on kinnistu kesk- ja idaosa.

Planeeritaval territooriumil asub keskkonnaregistrardlate nimistus olev Uleriigilise
tahtsusega Rakvere fosforiidimaardla (registrikbhard 192) passiivne reservvaru.
Planeerijal ei ole alust eeldada, et planeerindukévandatav tegevus halvendaks
olemasolevat olukorda maavaru kaevandamisvaéarséilanise vO6i maavaravarule
juurdepdasu osas. Enne varu kinnitamist aktiivsekvaja uurida maardla kompleksset
kasutamist, diktioneemaargilliidi isesuttimist pargutes ja kaevandamisel tekkivaid

hidrogeoloogilisi muutusi.

Olemasolev liikluskorraldus

Maanteelt Riki kinnistuni ja sellel paiknevate hetemi viib Pahklimée tee nime kandev
kahesuunalise liiklusega ning killustik- ja pinnatkga tee. Tee on heas korras. Pahklimae
tee kulgeb labi eraomandis olevate kinnistute, kard Vinni valla Uldplaneeringuga
madaratud avalikuks kasutamiseks. Pohilisteks kkhhenditeks on soéiduautod,
liiklusintensiivsus on madal.

Planeeringualal ja selle lahiimbruses kdnniteadipuad.

ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS
Koostatava detailplaneeringuga lahendatakse oinise maa ja ehitusdigusega seotud

kisimused, servituudid ja kitsendused, tehnovorlasidgohad.



Maa-alade sihtotstarbed ja krundijaotus

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku kinnagamiseks kiimneks krundiks, millest
kuus on elamumaa sihtotstarbega krundid.

Krunt nr 1 planeeritav pindala on 573mz2, maa s#téove 100% vee tootmise ja jaotamise
ehitise maa.

Krunt nr 2 planeeritav pindala on 2511m?, maa sstéove 100% tee ja tdnava maa-ala.
Krunt nr 3 planeeritav pindala on 5062m?2, maa sstéove 100% Uksikelamu maa.

Krunt nr 4 planeeritav pindala on 5061m?2, maa sstéove on 100% Uksikelamu maa.
Krunt nr 5 planeeritav pindala on 3022m?, maa sstéove on 100% uksikelamu maa.
Krunt nr 6 planeeritav pindala on 5071m?, maa sstéove on 100% Uksikelamu maa.
Krunt nr 7 planeeritav pindala on 3015m?2, maa sstéove on 100% Uksikelamu maa.
Krunt nr 8 planeeritav pindala on 500m?, maa sgtéove on 100% uksikelamu maa.
Krunt nr 9 planeeritav pindala on 5992m?, maa sstéove on 100% metsamaa.

Krunt nr 10 planeeritav pindala on 6170m?, masosstarve on 100% metsamaa.

Kruntide ehitusbigus

Riki kinnistu on ajalooliselt olnud hoonestatud. reuelanikkond kasvab ja inimesed
vajavad koos sellega rohkem eluasemeid, on varesutkses olnud elamualade
tihendamine selleks sobivamaid meetodeid. Ehitustik seisukohast on tegemist
olemasoleva elamuala tihendamisega sisseelatud iasti toimivas piirkonnas.
Planeeringualale rajatavad hooned peavad sobitlenzasolevasse keskkonda.
Planeeringualale tuleks rajada elamuid, mis oleksiendatud moodsas arhitektuurses
votmes ning planeeringualale moodustuks arhitekegimottes stiilne kompleks.
Detailplaneeringu joonisel Detailplaan ja tehnowfitgon néidatud lubatud ehitusalad ja
muud olulised ehitusdiguse nditajad. Kruntidele3r8 vdib ehitada the kahekorruselise
elamu ja kaks kdrvalhoonet. Elamu maksimaalne kddguntidel nr 3-8 vdib olla 9,0
meetrit. Planeeritavate ehitiste ehitusalune piit vlla kuni 500 m2,

Kruntidele nr 3-8 ehitatavate korvalhoonete maksima kérgus vdib olla kuni 5,0
meetrit.

Katusekattematerjal, katusetiiiip ning varvilahendchigratakse konkreetse projektiga.
Hooned rajatakse katusekaldega 9°- 55°.

Valisviimistluses on valikuvariantideks puit- vOivkmaterjalid. Kivimaterjalide puhul

vOib valida tehislike vdi looduslike viimistlusmaj@ide vahel. Fassaadikatted voivad olla



ka kombineeritud: naiteks puitlaudis koos kivigéads ja puit. Plastiku kasutamine peab
olema hasti pohjendatud.

Planeeritavat hoonestusstiili illustreeriv néide lwatud planeeringu toimikusse Ik 30.
Joonise autor on arh. Nikolai Volkov.

Stabiilse elukeskkonna loomiseks ja pikaajalisengumetagamiseks tuleb planeeringualale
luua kaasaegne infrastruktuur (teed, tehnovorg&dBneeringualale on krundile nr 1
plaanis rajada puurkaev, maksimaalne ehitusalumegn 10m?

Krundile nr 2 vdib ehitada tulekustutusvee mahaitighnovérke, maksimaalne ehitusalune
pind on kuni 200m2. Tehnovorgud (kanalisatsiooatiagd, veetrassid, soovi korral
gaasitrassid, elektri- ja sidekaablid) ning haljastajatakse maa-alale krundiomanike voi
vastava teenuse osutaja poolt.

Kruntidele nr 9 ja 10 ehitusdigust ei maarata. Newihdid jadvad kasutusse metsamaana.
Valjaspool detailplaneeringus naidatud ehitusalasiéruntidele ehitamine keelatud (vélja
arvatud tehnovorgud). Olemasolevad ehitised lamtakga. Krundil nr 4 on veekaev,
mida ei pea likvideerima, kui seda on voimalik Kasla veevotuks. Tehnovorgud ei pea
asuma hoonestusalal ning antud kaev ei kitsendadkru 5 ehitusfigust, kuna tegemist on
mittepdleva ehitisega.

Planeeritavale maa-alale v0ib rajada tiike vosmakui see rikastab krundi visuaalset
valjanagemist.

Ehitusprojektid koostada Ehitusseaduse (RT 2002287) alusel ja kooskdlastada Vinni

Vallavalitsusega. Piira killa on soovitav ehitadauli individuaalprojektide alusel.

Kruntide piirded

Piirete rajamine tuleb lahendada hoonete arhitek&uprojekti koostamise kaigus. Piirde
rajamisel tuleb veel arvestada, et ta vastaks ofi@udelt liiklus- ja tuleohutuse nduetele.
Krundiga nr 2 piirnevad aiad ehitatakse vahemaih Elamumaa sihtotstarbega krundi
piirist sissepoole, et véltida lumetdrjest tekkudavaid kahjustusi.

Piirded on soovitatav rajada reeglina labipaistj@mdnaterjaliks puit voi metall (vork).

Lubatud on hekkpiirde. Piirde maksimaalne kdrgub wila 1,5m.



TEEDE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeringualale on olemas juurdepdas moodda Vimatia vildplaneeringu kohaselt
avalikuks kasutamiseks maératud Pahklimae teedkliRdte tee korrashoiu eest
vastutavad kodikide seda kasutavate kruntide omaniku

Planeeringualale moodustatakse tee ja tdnava raaaHalotstarbega krunt nr 2, mis
maératakse avalikult kasutatavaks teeks Teeseadédsestatud korras. Maaomanik on
ndus andma krundi nr 2 tle Vinni vallale.

Tee katendi laiuseks planeeritakse minimaalseltrbe2trit ning kdnnitee laiuseks 2,0
meetrit. KOnnitee eraldatakse sOiduteest vajadesthttemargistusega katendil. Krundi nr
2 katastriksuse laiuseks planeeritakse keskmigklimeetrit. Planeeritava teemaa laius
vOimaldab rajada kommunikatsioonid haljasmaale téogtada talvel lumetdrjet. SGidutee
katendiks planeeritakse peenkillustikkate.

Olemasolev tee tdstetakse krundi nr 2 pdhjapoatsas Pahklimae tee 7 kinnistult valja
Mullikmé&e tee 8 kinnistule, Pahklimée tee 5 kinmlistning planeeritavale maa-alale.

Piira kulas on palju vaikseid teid ning seetdttuv@drastel seal keeruline orienteeruda.
Avalikult kasutatavad teed vOiks tahistada suutadéga, millele on lisatud naiteks tee
nimi ja kila voi kinnistu nimi/aadress, kuhu tedvi

Juurdesdiduteed krundilt nr 2 kuni elamumaa sitadiega kruntidele ehitatavate
hooneteni rajada lahtudes arhitektuurse projekindiplaanist.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Igale kiendn vdimalik rajada vahemalt kaks
parkimiskohta. Parkimiskohtade asukohad naidatakaenuti arhitektuurse projekti
koostamisel konkreetse krundi asendiplaanil. Padkohtade arv detailplaneeringualal
kokku vastab EVS 843:2003 standardile * Linnatéugyv

Kdnnitee asukoht on naidatud joonisel ,Detailplgatehnovérgud®.



SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED JA SERTUUTIDE
VAJADUS

Kitsendused

Servituudid seatakse tehnovorkudele — eramaal katgke elektrikaablitele ja osaliselt

veetrassidele. Pahklimae tee 4 kinnistul (katastnitis 90002:001:0590) tuleb uued
kaablid pikkusega 42m paigaldada olemasolevatelika&itsndusalasse. Pahklimée tee 3
kinnistul paigaldatakse tee alla elektrikaablit Eatnit ja Pahklimée tee 5 tee alla 163
meetrit.

Kitsendusi pOhjustavad objektid on planeeritav fpaev, omapuhastid ja

keskkonnaregistri maardlate  nimistus olev Uleisgil tahtsusega Rakvere
fosforiidimaardla (registrikaardil nr 192) passivreservvaru.

Maaomanike vahel lepitakse kokku Pahklimae teetkasise ja remontimise kord.

Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kait sevoondid

Maakaabelliinide kaitsevoénd on maa-ala, mida pécamalemal pool liini 1 m kaugusel
aarmistest kaablitest paiknevad méttelised vertigaandid:

alla 1kV pingega liinide korral on 2 meetrit;

Ohukaabli kasutamise korral 3 meetrit.

Kanalita elektri- ja sidekaablite kaugus hoonetsjatiste vundamentidest peab

olema véhemalt 0.6 meetrit.

Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioommstsldekaablini 0,25-0,5 meetrit.
Alajaamade kaitsevoondi ulatus on 2 meetrit piirasta seinast voi nende puudumisel
seadmest.

Alus: Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.030Z.a maarus nr 19

"Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsen@ié tegutsemise kord".

Veehaarde sanitaarkaitseala

§ 28 (1) Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivémisé kohta timbritsev maa- ja veeala,
kus veeomaduste halvenemise valtimiseks ning veebiagatiste kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja piiratakse lilkumist.

(2) Veehaarde sanitaarkaitseala ulatus, valja agv&tiesoleva paragrahvi ldigetes 3—

51 satestatud juhud, on:



1) 50 m puurkaevust, kui vett vbetakse pohjaveskiliie puurkaevuga,

(4) Keskkonnaamet voib maarata veehaarde sargiigsekla ulatuseks:

1) 10 meetrit puurkaevust, kui vett voetakse p&gdihist alla 10 kuupmeetri 66paevas ja
kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks.

Alus: Veeseadus 828, 8§28, keskkonnaministri maarugl “Veehaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise kord ning saniwtskalata veevotukoha
hooldusnduded pdhjavee kaitseks”.

Joogivee kvaliteedinduded

Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalminist®@32001.a vélja antud maaruse nr 82
“Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning anaimeetodid” kdikidele nduetele,
sealhulgas ka radioloogiliste naitajate osas.

Omapuhasti rajamisel arvestatavad nduded

Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:

1) selle kuja on védhemalt 10 m, vélja arvatud septi@lmuu pealt kinnise omapuhasti
korral;

2) septiku vBi muu pealt kinnise omapuhasti kujavéhemalt 5 m;

3) omapuhastit tohib ehitada alla 2000 ie reostoskasega reoveekogumisalale, kus
puudub Uhiskanalisatsioon, ning véljapoole reovgakusala;
4) see peab paiknema joogiveekaevude suhtes altaniiig pohjavee likumissuuna

suhtes allavoolu.

Alus: Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a maarud nt ,Kanalisatsiooniehitiste

veekaitsenduded* .

Heitvee immutamine

810 Ig2 p2.: Kui heitvee juhtimine kaugel asuvagsekogusse ei ole majanduslikult
pbhjendatud ning ei ole pobhjavee seisundi halvesembhtu, v.a veehaarde
sanitaarkaitsealale lahemal kui 50 m selle véalispjija mitte [&hemal kui 80 m joogivee
tarbeks kasutatavast salvkaevust, v.a omapuhastiasiolu korral, vdib heitvett immutada
pinnasesse jargmistes kogustes:

1) 5-50 m3 60paevas péarast reovee bioloogilist gtahast;

2) kuni 5 m3 60péevas, kasutades reovee mehagnihststamist.
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810 (7) Kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pohjaveegaal voib pinnasesse immutada kuni 10
m® véahemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett 66@Ee\Heitvee pinnasesse immutamiseks
kasutatav slusteem peab vdimaldama votta vee etisdsas kehtestatud nduete

kontrolliks heitvee kontrollproovi, v.a alla 5’idpéevas heitvee immutamisel.

Alus: Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. aasta m#&anr 269 “Heitvee veekogusse voi

pinnasesse juhtimise kord” .

HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Planeeringuala vajab heakorrastustoid. Koos ehsiagai puhastatakse maa-ala vosast ja
lammutatakse olemasolevad ehitised. Kruntide haljaisel on oluline arvestada taimede
sobivust maastikuga, mullastikuga ja olemasolevgldjastusega.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitluseotud olmejaatmete hoidmisega. Igale
krundile planeeritakse prugikonteiner (vt joonistéiplaan ja tehnovorgud). Konteineri
asukoha valib Uksikelamu maa sihtotstarbega krimditdi omanik. Prigi tuleb sorteerida
vahemalt nelja kategooriasse: biolagunevad jaateitl taimede jadnused), papp ja
paber, klaas, pakendid. Konteinereid tuleb kaitds@se paikesevalguse eest, naiteks voib
nad paigutada kruntidel kasvavate puude alla. Roigeinerid on soovitav Uumbritseda
seina vOi varjualusega, et valtida prugi lendu rkine/6i [I6hnade levimist.

Prugikonteineri tihjendamist ja jaatmete aravedwstakse mehhaniseeritult.
Prigiveoauto juurdepéas kruntidele on tagatud ddelamalt teelt. Prugikonteinerite
asukohad on naidatud detailplaneeringu jooniseltd@aan ja tehnovorgud”. Vinni
vallas teostab prigivedu Ragn-Sells AS. Vinni \alkehtib alates 01 04. 2005.a. Vinni
valla jaatmehoolduseeskiri. Valla territooriumil dworraldatud jaatmete nduetekohane
liigiti kogumine. Piira kilas tegutseb Laane-Viradimekeskus, kuhu saab viia ohtlikke
jadatmeid, olmetehnikat jne.

TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE PAIGUTUS
Olemasolev olukord
Riki kinnistul on olemas elektriliitumine ja veekae

Telefoniside

AS Elion Ettevotted valjastas detailplaneeringudtamiseks telekommunikatsioonialased

tingimused nr 23160150. Sidethendus on vdimalikadagkaasaegsete juhtmevabade
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tehnoloogiate nt mobiilside baasil vdi kaabellimid véljaehitamisel. Rakvere-
Rannapungerja maantee &arde kavandatakse lahisgav@rgujaotuskapi ehitust. Sellest
kapist on vbimalik valja ehitada sidevarustus péaimgualale ja selle lahiimbrusele.
Planeeritavate Uksikelamute liitmiseks Elioni sidlguga planeeritakse fiiberoptilise
kaabli trass alates Rakvere-Rannapungerja maantgestd Maantee &aares teha
fiiberoptilisele kaablile kaablijatkuga véljavotdus fiiberoptiline trass planeeritakse igale

Uuksikelamumaa krundile kuni elamuni.

Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on OU Jadtisypoolt 07.05.2014 véljastatud
“Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 21971Kavandatavatele kruntidele
tagatakse elektrivarustus ringtoitena olemasolevdsiarika (Rakvere L) 10/0,4kV
jaotusalajaamast maakaabliga. Kaablikoridorid jeekteipaigalidised (litumis- ja
jaotuskilbid) paigaldatakse teemaale (krundile prr2is maaratakse avalikku kasutusse.
Madalpinge elektrikaablid paigaldatakse mddda tesmiatumispunkideni, milleks on
litumiskilbid. Soovitavalt mitmekohalised liitunkgbid paigaldatakse kruntide piiridele.
Liitumiskilpide kdrvale paigaldatakse jaotuskilb{@ya kinnistu jaoks eraldi jaotuskilp).
Liitumis- ja transiitkilpide asukohad on naidatawdnisel Detailplaan ja tehnovdrgud.

Kdik uued kaablitrassid rajatakse tellija kululitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus) ja
avalikus kasutuses olevale maale. Peale detailpfangel kehtestamist, liitumislepingu
s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteeribejaitab Elektrilevi OU valja elektrivorgu.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-lesitada moodustatud kinnistute
aadressid. Detailplaneeringuga moodustatavatelusiniintidel tuleb enne kinnistute
miuki seada Elektrilevi OU kasuks notariaalne maakasdigus.

Elektrikaablite margid ning tapne lahendus tapsakse toOprojektis. Liitumis- ja
jaotuskilbid peab paigaldama nii, et oleks taga@id Jaotusvork todtajate juurdepaas
kilpidele (vt Nduded madalpinge kaablivbrgu progimiseks).

Veevarustus ja kanalisatsioon

Kéesoleval ajal kinnistul veevarustus puudub. Veestas lahendatakse krundile nr 1
planeeritavast puurkaevust. Puurkaevu projekteseiuleb l&htuda keskkonnaministri
29.07.2010.a maarusest nr 37 “Nouded puurkaevuyaapgu projekti ja konstruktsiooni
ning likvideerimise ja rekonstrueerimise projektiohka, puurkaevu ja puuraugu

projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise jdé®rimise ja konserveerimise kord ning
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puurkaevu vdi puuraugu asukoha kooskdlastamisegmiag ja kasutusele votmise
taotluste, puurimispéeviku, puurkaevu ja puuraugndnzete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu ja puuraugudiderimise akti vormid.

Puurkaev peab tagama koikide planeeringualal asukatintide varustamise veega.
Veevarustuse torustike minimaalne paigaldamissigganul80cm.

Planeeritav veevott on kuni 10m3/60paevas. Vettuteiskse umbes 24 inimese
vajaduseks. Planeeringu koostaja teeb ettepandkendada puurkaevu sanitaarkaitseala
ulatust kimnele meetrile. Sanitaarkaitseala vaharmstaeelduseks on see, et vett voetakse
pbhjaveekihist alla 10 kuupmeetri 66paevas ja kdakse kuni 50 inimese vajaduseks.
Vee votmine peab toimuma sellisest pohjavee kihigdte kvaliteet vastab sotsiaalministri
2. jaanuaril 2003. a. valja antud maaruses nr bdilee tootmiseks kasutatava voi
kasutada kavatsetava pinna- ja poOhjavee kvalitegdikontrollinbuded” kehtestatud
nduetele. Keskkonnaamet vahendas 17.09.2014.a wiljad korraldusega nr V 1-
15/14/269 Riki maauksusele planeeritava puurkaawnitaarkaitseala kimnele meetrile.
Heitvee pinnasesse juhtimisel tuleb kinni pidadebafagi valitsuse maarusest nr 404
“Heitvee veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kgadhr 261 “Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenbuded”. Pdhjavee seisundi halvenemisenaliitku ohtu hindab kohalik
omavalitsus. Pdhjavesi on planeeringualal norgailistud, seetbttu ei ole planeeringualal
lubatud rajada imbkanalisatsiooni lahendusi iln@ve® bioloogilise puhastuseta.

TULEOHUTUSE TAGAMINE
Normdokumendid
Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus valstgvgmistele normdokumentidele:
- Vabariigi Valitsuse 27. 10.2004. a maarus nr 31bitigele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”;
- EVS 812-7:2008 ,Ehitistele esitatavad pohindudadedhutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus*;
- EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Tuletdrje veevarustus®;
- “Tuleohutuse seadus” .

Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP1-TP3

Ehitise kasutusuviisi klass : I (elamud ja eluruumM (kaevumaja)
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Max elamu kérgus krundil: elamu kuni 9,0m, korvaltni 5,0m, max 2

korrust
Max ehitistealune pind kruntidel nr 3-8: 500m?
Max ehitistealune pind krundil nr 1: 10m2
Max ehitistealune pind krundil nr 2: 200m? (tulskutusvee hoidla)

Tuleohutuse tagamise pohimatted

Tule leviku tdkestamiseks Uhelt hoonelt teisele Idatakse ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonete &fitiste ehitamisel krundi piirini peab

nad reeglina projekteerima tulemddri voi tulekinddainaga. Kui hoonestus piirneb
avalikus kasutuses oleva tanavaga, kus ei olenatta hoonete ehitamist, ei ole tulemaduri
vOi tulekindlat seina vaja rajada.

Krundil olevad hooned lammutatakse, l&ahikonnas aktevad ja tuleohutust mdjutavad
hooned puuduvad.

Ehitusmaterjalid peavad vastama tuleohutusnduetele.

P6lemiskoormus

Kustutamiseks vajalik veevooluhulk maaratakse | ukasviisiga ehitistel soltuvalt
pdlemiskoormusest, tuletdkkesektsiooni piirpindglasKS-i olemasolust ja tulekahju
arvestuslikust kestvusest standardi EVS 812-6 lahaKustutusvee normvooluhulgad
maédratakse vastavalt suurimast voi enim kustuttisgeidvast tuletdkkesektsioonist.
Tulekustutusvee normvooluhulk | kasutusviisigaiskle, mille piirpindala on kuni 500m?2
ja mille pélemiskoormus on alla 600 MJ/m?, pealn@el0 Qo I/s kolme tunni kestel. VI
kasutusviisiga ehitiste puhul arvestatakse tulekahjustutamiseks vajalik vee

normvooluhulk ja arvestuslik tulekahju kestvusiebhuklassi kohaselt.

Paastemeeskonna ohutus ja juurdepaas hoonetele

Kruntidele on tagatud juurdepaas paastevahenditkbgatidele paaseb moédda Pahklimae

teed. Juurdepaas krundile peab olema vahemaltidnela

Valine tulekustutusvesi
Juurdepaas kruntidele ning nendel paiknevatelestdid tulekustutustehnikaga on tagatud

sissesOiduteelt, samuti on kustutustdid voimalidstada vajaduse korral naaberkruntidelt.
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Krundile nr 2, mis jaab avalikus kasutuses olevasmaaks, rajatakse veehoidla
tulekustutusvee jaoks. Veehoidla maht peab olerhamalt 108m?2. Planeeritav mahuti ja
selle lisad (imitarnetoru, hudrant ja veetorustikpdavad vastama Eesti standardile EVS
812-6:2012 “Ehitiste tuleohutus” osa 6 “Tuletdrgevarustus”.

Lahim Paasteameti komando asub Rakvere linnas. Krdritzwaldi tdnav 5a

KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Detailplaneeringu lahtetlesande kohaselt pole Igédaeeringualal keskkonnamdjude
hindamine ndutav.

Vastavalt Laane-Virumaa teemaplaneeringule “Astistigs maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” on tegemist maakondliku téddga maastikuga. Rohekoridore
planeeringualal ei asu ning neid pole sinna kageatud.

Ehitiste pustitamisel tuleb jalgida, et rajatavamimknunikatsioonid oleksid vdimalikult

luhikesed ja ei rikuks maastiku esteetilist vadrtuRiki kinnistule rajatakse

kommunikatsioonid tee ja tdnava maa-alale. Ehitaimisileb arvestada Umbritseva
loodusega.

Territooriumi sadeveed ei ole reostunud ning nexdtatakse haljasaladel pinnasesse.

KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub gdaitav ala tiupi elamupiirkonnad.
Kuritegevuse riske elamupiirkonnas saab vahendada:

e naabruskonna fuusilise struktuuri ja sotsiaals@ustiku sailitamisega. Piira kulas
on olemas pusielanikkond, nendele inimestele omabk tekitada to0kohti seoses
suureneva elanikkonna ja tiheneva asustusega.

e hea nahtavuse, valgustuse ning elava keskkonnaidegm piirkonnas. atraktiivse
maastikukujunduse, arhitektuuri ja keskkonda sobivamlikus modtkavas
ehitamisega;

e kilaelanikes oma kila tunde sailitamisega voi sekisega;

e kinnistutele selgelt eristatavate juurdepédasudenis® ja nende arvu piiramisega
the krundi kohta;

e planeeritava ala korrashoiu ja prugi kiire eemaldaga,;
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e sisenemisruumide lukustamisega, tugevate ustdejade kasutamisega,

e véltida tuleb eraldatud ja umbsopiga |6ppevate algadbneerimist ja tagada
loomulik jarelvalve.

e kujundada tuleb selge liikumisteede ja suunavifsitliele ststeem. Oluline on
tagada elanike turvalisus planeeringualal, sellékieks Uldkasutatavad teed

valgustada.
e kruntide hoonestaja(te)l tuleb hoonete projektersemja hilisemal kasutamisel

eelpool tooduga arvestada.

KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU VAIDLUSTAMISE VOIMALUSED

Detailplaneeringu  kehtestamise  otsust on v@imalikaidistada vastavalt

Planeerimisseaduse §-le 26.

Koostas: Kulli Oisma
27. august 2014.a.
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